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Ban cao bach nay va tai liéu bé sung sé€ dugc cung ccfp tengay 324 /A2/ 202 4 tai:

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIA OC NO VA
Dja chi: 313B — 315 Nam Ky Khoi Nghia, phieong Vo Thi Sau, qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh,
Viet Nam

Dién thoai: +84 28 3915 3666

Website: https://www.novaland.com.vn/

Fax: +84 28 3775 2999

TO CHUC TU VAN PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG VA BAO
LANH PHAT HANH: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dia chi: T cfng 10 va T&ng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Dai Hanh, Qudn
Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thogi: +84 24 3944 6368
Website: www.tchs.com.vn

Fax: +84 24 3944 6583

Phu trich cong bé thong tin:

Hop tén: ong Bii Xudn Huy
Chirc vu: Tong Gidm doc cia To Chite Phdt Hanh
S6 dign thoqi: +84 28 3915 3666
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA
(Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép s6 0301444753 do S¢ Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ho
Chi Minh cdp lan dau ngay 18 thang 9 nam 1992, ding ky thay déi lan thir 61 ngdy 21 thang 07
nam 2021)

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Dudi day la céc thdng tin tom tit vé cac didu khoan va diéu kién chinh cta céc trai phiéu duoc chao
ban theo ban cao bach nay (sau day goi la “Ban Cao Bach”), c6 thoi han 18 (muoi tdm) thang du
kién phét hanh trong Quy | nim 2022, Dé biét thém cac thong tin chi tiét lién quan dén cac diéu
khoén va diéu kién cuia timg loai Trai Phiéu (nhu dugc dinh nghia dudi day), vui long xem Phan VI
c6 tiéu dé “THONG TIN VE DOT CHAO BAN” ctia Ban Cao Bach nay.
Tén trai phiéu : Trai Phiéu NVLB2123012 (“Trai Phiéu”)
Loai trai phiéu/Tinh chét trai : Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén do6i, khéng kém
phiéu chting quyén.
Tinh chét trai phiéu 14 trai phiéu khong chuyén dbi, khong
kém ching quyén, khong dugc bao dam bang tai san va
xac lap nghia vu trd ng truc tiép ctiia T6 Chutrc Phat Hanh.
Ménh gia :100.000 VND (mét tram nghin Dong)/Tréi Phiéu,
Téng s6 lwong trai phiéu chao : 13.000.000 (muoi ba triéu) Trai Phiéu
ban
Téng gia tri trai phiéu chaoban : 1.300.000.000.000 VND (mot nghin ba tram ty Béng).
theo ménh gia
Lai suit . D6i voi 4 (bon) Ky Tinh Lai dau tién: 13i suat ¢ dinh
9,5%/miam (chin phay nim phan trim mot nim); va
Péi véi moi Ky Tinh Lai sau 4 (bo”'n) Ky Tinh Lai dau
tién: 13i sut tha ndi bang téng ctia 3,28%/nim (ba phay
hai muoi tim phan trim mot nam) va Lii Sudt Tham
Chiéu ciia Ky Tinh Lii d6.

Chi tiét 1ai suit dugc trinh bay cu thé tai Diéu 7 Phan VI
— Théong Tin V& Dot Chao Ban quy dinh tai Ban Cao
Bach nay.

Ky han trai phiéu - mdi Trai Phiéu c6 ky han 14 18 (mudi tam) thang ké tir
ngay phat hanh cta Trai Phiéu d6
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TO CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT HANH:

Cong Ty C6 Phan Chiung Khoan Ky Thuong

- bia chi: Téng 10 va Téng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha No6i

- Dién thoai: (84-4) 3944 6368

- Fax: (84-4) 3944 6583

- Website: www.tcbs.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong Ty TNHH PwC (Viét Nam)

- Dia chi: Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh

- Sé dién thoai: +84 (28) 3823 0796

- Website: www.pwc.com/vn

TO CHUC LUU KY

Cong Ty Co6 Phin Chirng Khoan K§ Thuong

- Dia chi: Tang 10 va Tang 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudong Lé Pai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

- Dién thoai: (84-24) 3944 6368

- Fax: (84-24) 3944 6583

- Website: www.tcbs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:

Cong Ty Co6 Phin Chirng Khoan K§ Thuong

- Dia chi: Tang 10 va Tang 12, Téa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha No6i

- Dién thoai: (84-24) 3944 6368

- Fax: (84-24) 3944 6583

- Website: www.tcbs.com.vn

PAI LY PANG KY: (trong giai doan trudc khi ding ky heu ky tdp trung Trdi Phiéu tai VSD va

niém yét)

Cong Ty C6 Phan Chirng Khoan K§ Thuwong

- bia chi: Téng 10 va Téng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong Lé Pai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha No6i

- Dién thoai: (84-24) 3944 6368

- Fax: (84-24) 3944 6583

- Website: www.tcbs.com.vn
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POl VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 Chirc Phat Hanh
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

C)ng Bui Thanh Nhon Chtrc vu: Chu Tich Hoi déng Quan tri
Ong BUi Xuan Huy Chtrc vu: Tong Giam Pdc
Ong Huynh Minh Lam Chuc vu: Ké Toan Trudng

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban Céo Bach nay la chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cta nhiing thong tin va sd
liéu nay, Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, ching t6i dam bao khong c6
thong tin hodc s6 liéu sai s6t ma co thé gay anh hudng ddi véi cac thong tin trong Ban Céo
Bach.

2. T6é Chirc Bdo Lanh Phat Hanh, Té Chirc Tw Vén
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Ba Nguyén Thi Thu Hién Chtre vu: Tong Giam ddc (van ban ty quyén ctia Nguoi dai
dién theo phap luat tiy quyén cho ba Nguyén Thi Thu Hién
thyc hién mot sd cong viéc lién quan dén hoat dong cta
TCBS s6 010/2018/UQ-CT ngay 14/08/2018 ctia Chu tich
Hoi d@)ng Quan tri)

Ban Cao Bach nay 13 mot phan cta hd so ding ky chao ban trai phiéu ra cong ching do
TCBS tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu van chio ban trai phiéu ra cong chiing, bao lanh
phat hanh va tu van niém yét s6 02/2021/BLPH/NVLG-TCBS ngay 31 thang 08 nim 2021
v6i Cong Ty Co6 Phan Tap Poan Pau Tu Pia Oc No Va. Trong pham vi trach nhiém va thong
tin duoc biét, chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngén tir trong Ban
Céo Bach nay da duogc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dya trén co s¢ cac thong tin
va s6 liéu do Cong Ty C6 Phan Tap Poan Pau Tu Pia Oc No Va cung cip.

[Muc II. Cac Nhdn Té Rui Ro bdt dau tir trang sau. Phan con lai ciia trang ndy dwoc chi y dé
trong]
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II. CACNHANTO RUI RO

Ngoai nhitng théng tin c6 tai cac phan khac ctia Ban Cao Bach nay, nha dau tu dy kién mua Trai
Phiéu nén xem xét ky ludng cac yéu t6 rui ro dudi day trude khi mua Trai Phiéu. Viéc xay ra mot
hodc nhiéu su kién duoc trinh bay dudi day c6 thé gay anh huong bt loi dén cong viée kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh va c6 thé anh huong
dén kha nang T6 Chic Phat Hanh thanh toan tién gdc va tién 13i cua Trai Phiéu, Ngoai ra, c6 thé co
nhirng van d& can quan tim va nhitng rii ro khac c6 thé gay anh huong bat loi dén khoan dau tu vao
Trai Phiéu nhung T6 Chuc Phat Hanh hién nay chua biét dén hodc dugc cho 1a khong trong yéu.

1. Rii Ro Vé Kinh Té

Céc du an BDS do Cong Ty dau tu va phat trién nam trong lanh thd Viét Nam, vi vay, hoat dong
kinh doanh ctia Cong Ty s& phu thudc vao cac diéu kién kinh té trong nudc. Trong nhitng nim qua,
Chinh phu Viét Nam da va dang thuc hién nhiéu bién phap dé khuyén khich ting truong kinh té va
phan bd hop 1y cac ngudn luc, hd tro nén kinh té c6 nhitng budc ting truong dang ké so véi nhirng
nam trude ddy ciing nhu so véi cac qudc gia khac trong khu vue.

Riii ro lién quan dén toc dj ting trwong kinh té (ting truwéng GDP)

Trong nhimg nam gan day, téc do tang truong GDP cho thay nén kinh té da phuc hdi va trén da phat
trién bén virng, sttc mua dugc cai thién va hoat dong san xuat kinh doanh & hau hét cac linh vuc déu
c6 nhiing Chuyén bién tich cuc. Cu thé, nam 2018, Viét Nam dat mirc tang truong 7,08%, cao nhét
trong 10 nam trd lai day va nam 2019, tiép tuc da tang trudong & mirc 7,02%, trd thanh diém sang
trong bdi canh nén kinh té toan cau dang ting truong cham lai va c6 nhiéu yéu td rai ro nhu chién
tranh thuong mai, rui ro dia chinh tri. Mac du mtrc tang GDP nam 2020 ctua Viét Nam dat muc thép
nhat trong thap ky gan day, dat mirc 2,91% nhung day van dugc danh gia 1a thanh cong 16n va thudc
nhom ting truong kinh té cao nhét thé gidi trong bdi canh dai dich COVID-19 dién bién phtic tap.
Theo Tong cuc théng ké, tong san pham trong nuéec GDP 9 thang ndm 2021 chi ting 1,42% so voi
cung ky nam trude do dich Covid-19 anh huong nghiém trong t6i moi linh vyc ctia nén kinh té,
nhiéu dia phuong kinh té trong diém phai thyc hién gian cach xa hoi kéo dai dé phong chdng dich
bénh, tuy nhién, viéc kiém soat duogc dich bénh va ndi long gian cach sé giup céc linh vuc kinh té va
GDP héi phuc ¢ mirc binh thudng tro lai.

Téc do tang truong GDP lién tiép dat cac cot mbe an twong vira 1a didu kién thudn loi vira 1a thach
thirc cho cac doanh nghiép trong nude dé vuot qua nhimg rao can va tiép tuc giit da ting trudng tich
cuc trong giai doan tiép theo. Tang trudng GDP duoc duy tri & mirc kha gitp gia ting thu nhap va
cai thién tim 1y clia nguoi tiéu ding. Day 1a nhéan t6 thuc day nhu cau mua nha dé & cling nhu dé
dau tu trong thi truong bat dong san va qua do tic dong dén hoat dong kinh doanh ctia cic cong ty
kinh doanh bét dong san trén thi truong Viét Nam.
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Céc yéu t6 di va co kha ning tiép tuc anh hudng bat loi dén nén kinh té Viét Nam bao gdm nhimng
dot bung phat virus Dich Cam A (HIN1), Zika, Covid-19 hoac cac bénh dich tmyén nhiém khac
xay ra gan ddy va c6 kha ning xay ra trong tuong lai; bién dong ty gia; ty 1¢ lam phat cao va viéc
NHNN tang lai sut; thay ddi vé thué; cac thién tai, bao gém cd song than, hoa hoan, 18 lut va cac
tham hoa twong tu khéc; viéc tang gia dau; su phat trién vé chinh sach, chinh tri hodc kinh té khac &
Viét Nam hodc anh hudng dén Viét Nam, va cac xu hudéng kinh té toan cau mang tinh ti€u cyc bao
gdm khing hoang kinh té toan cdu dan dén nhitng dot diéu chinh trén thi trudng bat dong san va
chtng khoan, thiéu ngudn cung von, suy giam mang tinh hé quéa dbi véi hoat dong dau tu nude ngoai
va dinh tré ting trudng kinh té. Mic du Chinh Pha Viét Nam dé ap dung cac bién phap quyét liét dé
ngan chin dich bénh, tuy nhién khong thé dam bao viéc dich bénh s& hoan toan dugc kiém soat do
d6 trién vong kinh té ctia Viét Nam ciing sé& bi anh huéng.

Cong Ty khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phat trién ctia nén kinh té Viét Nam
trong twong lai. Mot dot suy thoai ctia nén kinh té Viét Nam c6 thé anh hudng bat loi dang ké dén
cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia Cong Ty.
Tuy nhién, Cong Ty luén cam két nd luc tdi da trong viéc kiém soat va nhan dién sém céc rii ro ¢o
thé xay ra va xy dung cac bién phap khic phuc phil hop nhat. Pong thoi, cac chién lugc san phim
chat luong t6t dap Gmg nhu cu thyc dé & cia ngudi dan ciing nhu da dang héa cac san pham nha &,
dau tu va nghi dudng tai cac tinh lan can TP. HCM ciing giap Cong Ty giam thiéu rui ro lién quan
dén bién dong cua nén kinh té.

Ting truéng GDP Viét Nam vs Thé gi6i 2012 - 2020

% 7% 7% 7%
6% 6% -
5:/0_5://\-/.
3%
4% 4% 4% 4% 4% 4% =
3% 3% 3%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
el V/i8t Nam Thé Gidi

Nguon: GSO, IMF
Ruii ro lam phat

Trong giai doan hau khung hoang 2011-2016, NHNN da diéu hanh chii dong, linh hoat cac cong cu
chinh sach tién t&, phdi hop chat ché v6i chinh sach tai khoa gop phan quan trong trong kiém soat
va dua lam phét & muic cao 23% vao thang 8/2011 xubng con 4,74% nam 2016. Nhitng nim sau do,
nén kinh té Viét Nam budc vao giai doan phuc hdi va ting trudong bén vimg, cac chinh sach tién té
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va tai khoa tiép tuc dugc NHNN diéu hanh mét cach cén trong, linh hoat gitip lam phat giai doan
2017-2019 tiép tuc duoc gitr & muc 6n dinh. Cu thé: ty 18 lam phat 1an luot dat 3,54%, 2,79% va
3,23% cho cac ndm 2018, 2019 va 2020; day déu 1a cdc mirc thdp va hoan thanh muyc tiéu dudi 4%
ma Qudc Hoi di dé ra. Theo Tong cuc thong ké, tinh chung 9 thang ndm 2021, ty 1& lam phat ting
1,82% so v6i cung ky nam trudc, mirc ting thap nhat ké tir nim 2016, va lam phat co ban 9 thang
tang 0,88%.

Mac du ty I¢ lam phat duoc duy tri & muc 6n dinh trong mdt vai nam tr¢ lai day, khong thé bao dam
rang nén kinh té Viét Nam sé& khong lap lai cac giai doan lam phat cao trong tuong lai, dic biét trong
thoi gian toi khi gia dau c6 xu hudng ting dan trd lai va nén kinh té duoc du bao tiép tuc ting trudng
nhanh. Néu lam phét cta Viét Nam ting cao dang ké thi chi phi cia NVL, bao gdm ca chi phi nguyén
lidu tho, chi phi tra lwong ngudi lao dong, chi phi nhién liéu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung,
chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khac du kién sé& ting va gdy anh hudng bat lgi
dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh. Hon nira,
ty 1¢ lam phat va muc 13i suat cho vay cao c6 thé anh hudng bat 1oi dén nén kinh té Viét Nam, méi
truong kinh doanh va niém tin cta ngudi tiéu dung ndi chung, va do d6 anh hudng bat lgi dang ké
dén cong vi¢c kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh cua Tb Churc Phat
Hanh. Ngoai ra, Cong Ty khong thé bao dam rang Chinh Phu s& khong tiép tuc thuc hién cac chinh
sach chéng lam phat, bao gém ca viéc cAm tang hoac han ché tdng gia cad mot s6 mat hang va san
pham do Chinh Phi kiém soat.

Dé han ché rui ro vé lam phat va 13i suat, Cong Ty da xay dung hé thong quan 1y rui ro va chi dong
trong viéc ky két cac hop dong cung cip nguyén nhién vat liéu dau vao véi cac nha cung cap truyén
thng va co ké hoach chi dong diéu chinh gia ban cho khach hang dua trén nhitng du béo vé tinh
hinh lam phat.

Lam phat giai doan 2008 - 2020
23%
19%

9% 9%
7% 7%

II II4%1°/5%4%4%3%3%
E:2 I B Emm

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: GSO, NHNN, TCBS tong hop

Rui ro lai suat
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Lai sut c6 vai tro rat quan trong dbi véi su phat trién ciia nganh bat dong san. Cac bién dong 1ai
sudt s& anh hudng dén chi phi vn ctia doanh nghiép va sirc mua bat dong san ctia ngudi tiéu dung.
Mirc 13i sudt thdp va 6n dinh giup cho nguodi mua cé thé d& dang tiép can cac khoan vay, tiét kiém
chi phi va tir 46 gia ting nhu cdu dau tu va bat dong san. Trong 3 nim gin ddy, mit bang 13i suit
huy dong va cho vay tuong ddi on dinh. Theo d6, 13i suit huy dong bang dong Viét Nam ky han
dudi 12 thang phd bién ¢ mirc 6,5 - 6,8%/nam, 13i suat cho vay bang dong Viét Nam ky han duéi 12
thang d3 giam xudng con khoang 9 -11%/nam tir mirc 20 - 22%/nam trong giai doan nam 2008. Mt
bang i suat huy dong trong ndm 2020 twong d6i 6n dinh v6i mit bang 131 sut huy dong phd bién
¢ muc binh quan 6,7%/nam va cho vay & muc 10-11%/nam.

Bén canh d6, 14i sut & muc thép da cai thién tinh hinh thanh khoén ciing nhu ting kha nang tiép can
tin dung cta cic doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc bat dong san néi chung va NVL néi riéng.
Tuy nhién, bién dong vé 1ai suat phu thudc nhiéu vao yéu t6 lam phét va khong thé dam bao rang
Viét Nam s& khong 13p lai cac giai doan 14i suét cao trong tuwong lai.

Vé phia NVL, nhan thirc duoc van dé trén, Cong Ty ludn chii dong quan tri rai ro bién dong 1ai suat
bang cach hop tac vdi khong chi cac t6 chire tin dung 16n uy tin ma con da dang cac ngudn vén dén
tir phat hanh trai phiéu, cac khoan vay hop von va tim kiém cac dbi tac chién luoc nudc ngoai dé
dam bao chi phi huy dong vén thip hon so v6i mit bang chung ctia nganh. Ngoai ra, Cong Ty ciing
chu dong trong viéc lya chon cac du 4n c6 phap ly tdt, ti mi trong khau thiét ké san phém, chu trong
dén khau ban hang va sau ban hang dé gbp phan day nhanh tién do thi cong va ban hang, gia ting
ngudn von huy dong tir khach hang tir 46 giam su phu thudc vao ngudn cung tin dung ngan hang,
gop phan giam thiéu rai ro 14i suat bién dong xay ra.

Nén kinh té Vi¢t Nam van con phdi chiu cdc rui ro gan lién voi mot nén kinh té moi noi

Nén kinh té Viét Nam van phai chiu cac rii ro gan lién v6i nén kinh té méi ndi. Cac nha dau tu tai
cac thi trudng méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ rang céc thi trudng méi ndi nay co thé tiém an
nhiéu rii ro hon céc nén kinh té da phat trién, trong mot s6 trudng hop bao gom rui ro dang ké veé
kinh té va phéap 1y. Hon thé nita, nhitng thay d6i chinh sach quan 1y ctia nha nuéc ciing nhu viée dién
giai vé mat phap 1y ddi voi phap luat ap dung c6 thé gay ra cac hé qua khong luong trude ma co thé
anh huong bat loi dén hoat dong kinh doanh trong nudc. Cac nha dau tu ciing nén luu y rang céc
nén kinh té méi ndi nhu nén kinh t& Viét Nam thuong bién d6i mot cach nhanh chong. Do d6, cac
nha dau tu nén thin trong trong viéc danh gia cac rui ro co lién quan va tir 46 dwa ra cac quyét dinh
dau tu pht hop c6 tinh dén cac rai ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu & cac thi truong méi ndi chi
phil hop cho nhing nha dau tu ¢6 t6 chirc va chuyén nghiép va c6 kha nang danh gia mot cach toan
dién tAm quan trong ctia cc rui ro co lién quan.

Xép hang tin dung ciia Viét Nam va cdc cong ty Viét Nam giam c6 thé anh hwéng ding ké va bit
li dén khd nang huy déng von ciia Té Chirc Phdt Hanh
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Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cac co quan xép hang tin dung
khéc c6 thé s& ha Xép hang tin dung cua Viét Nam hodc cua céc cong ty Viét Nam. Viéc ha Xép hang
nhu vay cé thé anh hudng bét loi dén tinh thanh khoan trong cac thi trudng tai chinh cua Viét Nam,
dén kha ning ctiia Chinh Phi va cac doanh nghiép Viét Nam, bao gom ca T6 Chuc Phat Hanh, trong
viéc huy dong vén bd sung, va co thé tac dong dén 13i sut va cac diéu khoan thwong mai khac ma
viéc huy dong von bd sung dugc thyc hién trén co so 1ai suét va cac diéu khoan thuong mai khac
d6. Tét ca cac yéu td d6 co thé tac dong bat loi dang ké dén T6 Chirc Phat Hanh.

2. Riii Ro V& Luat Phap

Riii ro luat phap 13 nhitng rii ro thay ddi chinh sach theo chiéu hudng bét loi cho hoat dong kinh
doanh cta doanh nghiép. Rui ro luat phap con la rui ro phat sinh tir viéc khong ap dung kip thoi, phu
hop v6i cac vin ban phap luat lién quan dén hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép.

Nhiing thay déi co ban déi véi cac quy dinh phdp ludt ciia Vigt Nam cé thé tic dong khong tich
cuwe dén hoat dpng ciia Té Chirc Phdt Hanh

Hoat dong kinh doanh ctia NVL bi chi phéi chu yéu boi Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén,
Luét Dat dai, Luat Nha &, Luat kinh doanh Bét dong san, cac b luat vé Thué va cac vin ban phap
ludt khéc lién quan dén cac nganh nghé hoat dong kinh doanh ciia Cong Ty. Hién nay, hé théng phép
luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bAt dong san, dau tu van dang trong qud trinh hoan thién va cac
van ban huéng din van con gip nhiéu vudéng mac khi ap dung trén thyuc té. V& miat quy trinh, thi
tuc, d6i khi cac van ban c6 sy mau thudn va thiéu tinh nhat quéan, ciing nhu kho khan khi 4p dung
mot s6 luat méi ban hanh trong thyc té do thiéu cac van ban dudi luat huéng din cy thé vé quy trinh,
thu tuc phap 1y du an, dac biét trong linh vuc sir dung va sé hiru dat.

Céc yéu t6 noi trén khong nhitng gop phan 1am ting chi phi hoat dong kinh doanh va gia vén dau tu
dur an ctia NVL, ma con ¢6 thé gdy su gian doan hay tham chi 14 tri tré trong phat trién du 4n va kinh
doanh. Dé kip thoi du bao, tmg phé ciing nhu giup Cong Ty c6 su chuan bi tot nhat dbi véi nhiing
thay d6i trong chinh sach vé luat, NVL c6 by phan phép 1y thuong xuyén theo ddi, cap nhat nhiing
bién dong luat phap dé kip thoi tham muu, tu van cho Ban 1anh dao c6 thé tan dung t6i wu nhiing
diéu kién phap 1y c6 loi va giam thiéu thiét hai khi mot chinh sach bét loi v6i nganh nghé hoat dong
kinh doanh cta Cong Ty duoc dua ra.

Phdp ludt thué Viét Nam cé thé thay doi

Tt ca cac ludt va quy dinh vé cac khoan thué chinh ¢ Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia ting, thué
thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan, phi ban quyén) da dugc ban hanh va duogc stra doi,
b sung trong qua trinh thi hanh, 4p dung va sir dung dé dap tmg yéu cau thuc tién khi c6 cac van dé
phat sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Nhing thay d6i vé muc thué hodc cac quy dinh phép luat
vé thué c6 thé dugc tiép tuc didu chinh hodc cac cach dién giai khac nhau vé phap luat va chinh sach
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thué & Viét Nam c6 thé gdy anh huong bat loi dén tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh cua T
Chtrc Phat Hanh va lam ting nghia vu thué ma T Chirc Phat Hanh phai chiju.

3. Riii Ro Pic Thu Lién Quan Pén Nganh, Cong Ty, Linh Vuc Hoat Pong Cita T6 Chire
Phat Hanh

3.1  Cic Riii Ro Péc Thii Lién Quan Dén Nganh Bit Déng Sin

Kha ning phat trién hoat dong kinh doanh bat dong san cua T6 Chirc Phat Hanh doi hoi vén 16n va
phu thudc vao kha ning huy dong vén tir cac ngudn nhu von chu sé hitu, huy dong thong qua vay
no ngan hang hodc cac hinh thirc vay ng khac, va dong tién tir cac dy 4n dau tu hién tai ciia T6 Chuc
Phat Hanh. T6 Chirc Phat Hanh s& can ngudn tai trg bd sung 16n dé tai tro cho cac phuong an ma T6
Chtrc Phat Hanh dang c6 ké hoach dau tu.

T6 Chirc Phat Hanh phai chiu cac rui ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san, bao
gom, nhung khong gidi han, thay dbi bat loi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh té; 4nh huéng mang
tinh chu ky cua céac diéu kién thi truong (quan h¢ cung cu trong linh vuc bat dong san); khach thué
hodc mua bat dong san vi pham cam két voi T6 Chire Phat Hanh; cac thay ddi cua thi truong von ¢
thé gdy kho khén cho viéc tim ngué)n tai tro von véi cac diéu khoan thuan 1gi cho cac du an phat
trién trong twong lai hodc c6 thé khong huy dong dugc von; thay déi gia dich vu (bao gdm ca gia
cho thué bat dong san) trén thi truong; chi phi dau vao ting do nhiéu yéu t6 chi quan va khach quan;
thay d6i vé thi hiéu cua khach hang d6i vai loai hinh va dia diém phat trién bt dong san, dan dén
du cung hoac giam cau d6i véi loai bat dong san cu thé trén mot phan khuc thi truong nhét dinh;
canh tranh giita cac chi du tu bat dong san vé khach thué, dan dén ting mit bang tréng, hodc khong
c¢6 kha ning cho thué mat bang theo cac diéu khoan c6 lgi cho chil dau tu; khong thé gia han hop
déng cho thué hoac khong thé cho thué lai mat bﬁ“mg khi hét han hop déng cho thué cii; héa hoan,
thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; phat sinh chi phi stra chita va bao dudng bat dong san, dan
dén phat sinh chi phi xay dung vugt du toédn; thay ddi 1ai suét, thué sudt va cac chi phi diéu hanh
khéc; thay doi cac luat va quy dinh ctia Chinh pht vé méi trudng, quy hoach va chinh sach tai chinh;
khiéu nai vé moi truong phat sinh lién quan dén bat dong san; va an toan lao dong, hoa hoan, dich
bénh hodc thién tai khac vé con nguoi hodc tai san

3.1.1 Riii Ro Canh Tranh Va Tinh Chu Ky

Trong nhitng 2015-2017, khi thi truong bét dong san da khai sdc tro lai thi hoat dong cua cac nha
phat trién bat dong san tai Viét Nam ciing trd nén tich cuc va soi ndi hon. Cac cong ty bat dong san
lién tuc mé ban cac du an méi tai nhiéu vi tri khac nhau va & nhiéu phan khtc khac nhau dé dap tng
nhu cau da dang cua khach hang, din dén su canh tranh ngdy cang trd nén khéc liét hon giita cac
cong ty trong nganh. Trén thuc té, NVL phai canh tranh véi cac cong ty bat dong san khéc trén nhiéu
phuong dién nhu vi tri cua dyu an, co so vat chét, co s& ha t?mg xung quanh du an, céc dich vu tién
ich di kém va gia ban du an. Do vay, dé ting tinh canh tranh ciing nhu dé tiép tuc khang dinh vi thé
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hang dau trén thi trudng bat dong san tai Viét Nam, Cong Ty da va dang tiép tuc dinh huéng dén
nhimng phan khuc thi trudng dugc cic nha dau tu quan tAm va wa chudng, nhitng dy an cin ho trung
va cao cép v6oi quy mo vira va dién tich da dang. Bén canh d6, Cong Ty c6 mdt bd phan phu trach
viéc nghién ctru, danh gi thi truong, tir 46 gitp Cong Ty c6 nhing chién lugc phat trién phu hop dé
kip nam bét nhu ciu ciia khach hang va dua ra nhimng san pham tot nhét.

Tturnam 2019, trong bdi canh Chinh Phu dang that chat viée cép phép céc du &n mdi nham lanh manh
hoa thi trudng tai hai thanh phd 16n Ha No6i va TP. H6 Chi Minh, NVL d3 chi dong phat trién thém
cac dong san phdm méi nhu cac khu do thi vé tinh, cac khu dé thi du lich tai cac thanh phd c6 vi tri
thuan loi, 1an can TP. H5 Chi Minh. Diéu nay ciing gop phan giam thiéu rai ro canh tranh truc tiép
gitta NVL va cac chu dau tu khac, dam bao da dang héa ngudn thu nhap.

3.1.2 Rii Ro Vé Tin Dung Ngin Hang

Vé6i dac thu riéng, thi trudng bat dong san Viét Nam phét trién phu thudc nhiéu vao dong vén tin
dung, cu thé cac khoan cho vay linh vuc bat dong san bao gdm: cc khoan cho vay ddi véi cac chi
dau tu bat dong san va cac khoan cho vay ddi vai cac ca nhan/td chirc khac ¢6 nhu cau mua, nhan
chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san dé o, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua nham muc dich sinh loi.

Tuy nhién, ngudn cung tin dung ngén hang cho linh vyc bt dong san dang dwoc NHNN that chit
bdi Thong tu 23/2020/TT-NHNN ngay 31/12/2020 quy dinh cac gidi han, ty 1¢ bao dam an toan
trong hoat dong ctia t6 chire tin dung phi ngan hang (“Théng Tw 23”), c6 hiéu luc 14/02/2021. Theo
d6, hé sd rui ro ap dung ddi v6i cac khoan vay kinh doanh bat dong san 1 200%. Cung véi do, ty 16
ding von ngin han cho vay trung dai han ciing 1a mot ap lyc 1én ngudn cung tin dung cho vay bat
dong san. Ngay 15/11/2019, NHNN ban hanh Théng tur 22/2019/TT-NHNN quy dinh vé 16 trinh
giam ty 1¢ tdi da von ngén han dugc sir dung dé cho vay trung va dai han c6 hi¢u lyc 01/01/2020
(“Thong Tw 22”) va trong bdi canh dich Covid-19 anh huodng dén toan bo nén kinh tén, NHNN da
ban hanh Théng tu 08/2020/TT-NHNN c6 hiéu luc tir 01/10/2020 nham stra doi, bd sung Thong Tu
22 nham gidn 19 trinh thuc hién ty 1¢, theo quy dinh cta cac thong tu nay, ty 1é dung von ngin han
cho vay trung dai han duoc yéu cau giam dan theo 16 trinh tir 40% ¢ thoi diém 1/1/2020 xudng 30%
vao thoi diém 01/10/2023.

L§ trinh giam ty 1é ding vén ngin han cho vay trung dai han

1/1/2020 - 1/10/2021 - 1/10/2022 - Tur 1/10/2023
30/09/2021 30/09/2022 30/9/2023
* 40% * 371% * 34% » 30%

Nguén: Théng tw 08/TT-NHNN
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Viéc 1am nay cia NHNN mot phan ciing gitp thi trudng bat dong san ciing nhu sire khoe cua hé
théng ngan hang duoc ning cao, tao diéu kién giup lanh manh hoa thi trudng, tranh tao bong bong
gia bat dong san, giup thi truong phat trién mot cach bén vimng hon. Ping dudi goc do cac nha phat
trién bat dong san, v6i nhitng doanh nghiép hang dau véi quy dat t6t, nang lyc phat trién cling nhu
uy tin d4 dugc ching minh s& tao diéu kién dé cac doanh nghiép nay chimg minh nhing gi tri vuot
troi & cac san pham cua minh.

V& phia NVL, Cong Ty ludn duy tri du luong tién mit can thiét cho hoat dong kinh doanh & mtc an
toan nhit cung véi cic cam két, cac goi tin dung tai trg phat trién du 4n tir cac ngén hang 16n. Pong
thoi, Cong Ty ciling ting cudng sir dung linh hoat cic ngudn vdn tir c6 dong, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép, huy dong von nudc ngoai thong qua trai phiéu va cac khoan vay hop vén nham duy
tri co cau tai chinh véi mie st dung vén vay hop 1y, giam phu thudc vao ngudn cung tin dung ngan
hang, dam bao phap 1y du an, quan 1y chit ché tién do trién khai du 4n dé viéc sir dung ngudn von
duoc hi€u qua va an toan.

3.1.3 Riii Ro Bién Pong Yéu Té Pau Vo

La mdt doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, cac yéu td dau vao trong
yéu ctia Cong Ty gdm hai nhom chinh: (i) Giai doan dau tur va phat trién du an: chi phi lién quan
dén quy dat va cic nguyén vat lidu sir dung dé xay dung cc du an bat dong san va (ii) Giai doan
van hanh cac du &n BDS da di vao hoat dong: chi phi dich vu mua ngoai (v€ sinh, k¥ thuat, bao vé
v.v...) va cac chi phi tién ich (dién, nude v.v...). Pay 1a nhitng yéu té dau vao quan trong, quyét dinh
hiéu qua dau tu cac du an bat dong san do Cong Ty dang phat trién va hiéu qua hoat dong kinh doanh
ctia Cong Ty phu thudc nhiéu vao su bién dong cac chi phi ndy. Viéc quan 1y cac yéu td dau vao nay
dugc Cong Ty dic biét chu trong va ¢ nhiing giai phap phtt hop dé quén tri nhu trong dung doi ngii
nhan sy giau kinh nghiém va tinh nhug, tan dung loi thé quy mo.

3.1.4  Riii Ro Lién Quan Dén Tién P Thuc Hi¢n Dw An

Mot trong nhiing rii ro ddc thu ciia nganh kinh doanh bat dong san 1a kha ning thyc hién dung tién
d6 trién khai dy 4n da 1én ké hoach va cam két. Trén thuc té, ¢ du 4n hoan thanh va san pham nha
& cua dy 4n dugc ban giao dén nguodi mua ding thoi han can sy phdi hop nhip nhang tir tit ca cac
khau tir hoan thanh céc thu tuc lién quan dy an, dét, dén xay dung va mé ban du én. Trong qua trinh
nay c6 thé gap nhiéu rai ro anh huong viée thyc hién dy an nhu:

. Su cham tré trong viéc cap gidy phép can thiét dé trién khai dy an;

. Rui ro x4y dyng bao gém: su chdm tré trong qué trinh x@y dung do cac yéu t6 ngoai su kiém
soat cua Cong Ty; chi phi xay dung vuot qua du toan; bién dong 16n trén thi truong vat liéu
x@y dung; cac van dé khong luong trude vé chinh sich, méi truong; cac nha thau va bén cung
cap dich vu va hang hoa khong thé thuc hién nghia vy hodc gap kho khin tai chinh, tranh
chap giira cac bén vé hop dong xdy dung;
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. Kha ning ngudn vén khong dugc huy dong kip thoi; va
. Sy khéng chic chin vé nhu cau thi trudng hodc nhu ciu thi trudng giam sau khi da tich liy

quy dat dudi nhiéu hinh thirc khac nhau, thiét ké va xay dung do suy thoai kinh té, su thay
doi moi trudong xung quanh dy an, bao gdm vi tri, tinh hinh giao thong van tai hodc mat do
dan s0, hodc vi 1y do khac.

Dé giam thiéu rui ro trén, Cong Ty ciing chu dong thém dinh va nghién ctru k¥ cac qui dét co phap
1y d3 hoan thién dé dam bao tinh 6n dinh cho ngudn thu cua Céng Ty. Ngoai ra, Cong Ty luén ap
dung cac m6 hinh quan tri tich hop, ddng thoi so hitu d6i ngii nhan sy trinh d6 cao va ludn cong hién
dé trién khai cac chudi hoat dong trong Cong Ty dat hiéu qua cao nhat véi toc d6 nhanh nhat. Bén
canh do, Cong Ty cling duy tri hé thong nha thau va nha cung cap chién lugc da hop tac lau nam, rat
hiéu biét cac yéu cau, tiéu chuan chat luong san pham ciing nhu thoi han hoan thanh cac du 4n. Vi
vay cac rti ro néu trén ludn duoc quan tri va kiém soat chat ché.

3.2 Riii Ro Péc Thii Lién Quan Pén Cong Ty
3.2.1 Rii Ro Vé Kha Ning Bin Hang Chim

Trong qué khir, NVL str dung mé hinh phan phéi san pham cua riéng minh thong qua viéc tu diao
tao doi ngil ban hang, dé d6i ngii nay thyc hién tu vin cho khach hang tai c4c san giao dich va chi
nhanh. Tuy nhién, d&én giai doan nay, khi s lugng san pham ban ra ngay mot nhiéu va dé khai thac
t6t quy dat 1on hon 5.400 ha, Cong Ty du kién két hop vai hon cac dai 1y phan phdi dé cung cap cac
san pham ctia minh dén véi khach hang. Véi chién lugc nhu vay, Cong Ty khong thé bao dam viéc
cac san nay c6 kha ning phan phdi hét cac san pham dén tay khach hang hoic thoi gian ban hang co
thé cham hon duy kién. Néu viéc ban hang bi cham lai c6 thé gay anh huéng dén tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia Cong Ty. Tuy nhién, hién nay, NVL ludn thyc hién
nghién ctru k¥ thi truong, xac dinh phan khic va thiét ké san pham phi hop dé dam bao d4p tmg cac
nhu cau khat khe cua khach hang. Cung véi do, vai viée gioi thiu dich vu Novaland Agent — giai
phap tang thanh khoan va hiéu qua dau tu cho san pham Novaland (tu van cho khach hang c6 nhu
cau mua ban, chuyen nhuong, cho thué, tu van phap 1y, giai phap tai chinh, quan ly can ho...) gitip
tang tinh hap din va dam bao cho cac khach hang ludn yén tam khi lya chon dau tu cac san phim
tai NVL. Hon thé nita, cac chinh sach ban hang ky két v6i cac nha phan phdi ciing nhu cac géi tai
chinh wu viét két hop véi dbi tac tai chinh 1au nam s& gop phan giam thiéu rui ro vé kha ning ban
hang cham cua NVL.

3.2.2  Riii Ro Mit Pi Nhéin Sw Chii Chét Hodc Thiéu Hut Lao Péng C6 Tay Nghé Cao

Cong Ty s& dua vao mot s6 nhan sy chii chdt dé quan 1y hoat dong kinh doanh, bao gém cac nha
quan 1y, lao dong c6 tay nghé cao, cac nha thau va cac nhan vién khac. Cong Ty khong thé bao dam
viéc tuyén dung va duy tri cac nhan su chu chdt d6 hodc bao dam rang Cong Ty c6 kha nang thu hat
va gilt chan nhan su c6 tay nghé va trinh d6 cao trong tuong lai. Néu Coéng Ty mat di nhitg nhan
su quan 1y chii chdt ¢6 tham nién nay hodc phan 16n cac lao dong cé tay nghé cao, Cong Ty khong
thé bao dam rang Cong Ty c6 thé tuyén dung duoc nhan sy thay thé phii hop dé van hanh nhing
mang kinh doanh dic thu. Bat ky kho khin nao trong twong lai lién quan dén kha nang thu hut, tuyén

16



INLZAV/N
BAN CAO BACH LAND

dung va giir chdn nhan s c6 tay nghé va trinh d6 cao ctia Cong Ty c6 thé anh hudng bat loi dang ké
va bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong.
Tuy nhién, hién nay, NVL van dang thyc hién duy tri chuong trinh thu hit va gilt chan nhan lyc cho
Cong Ty, bao gdm chuong trinh lvong thudng, phic loi, ESOP va ché d6 dai ngd tét, cac chuong
trinh dao tao va sir dung nhan su, do d6 Cong Ty c6 co s tin tudng s& giit chan va phat trién duoc
nhitng nhan sy chu chét va nhan luc c¢6 tay nghé cao.

4. Riii Ro Lién Quan Pén Tr4i Phiéu Va Pot Chao Ban
Trdi Phiéu khong dwoc bdo dim bang tai sin

Trai Phiéu khong duoc bao dam bang bat ky tai san nao va ciing khong duoc bao lanh thanh toan
boi bat ky bén thir ba nao. Do vy, Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu sé khong co quyeén truy doi truc tiép
dbi voi tai san cuia To Chirc Phat Hanh hay bat ky t6 chtrc/ca nhan nao khac nhu 13 tai san bao dam
cho Trai Phiéu, hodc yéu cau bét ky t6 chtrc/ca nhan nao khac ngoai T6 Chirc Phat Hanh thanh toan
cho cac Trai Phiéu. Trai Phiéu ciing s& khong dugc thanh toan tir cc tai san di dugc T6 Chirc Phat
Hanh sir dung dé bao dam cho nghia vu khac ciia T6 Chirc Phat Hanh trong trudng hop cic tai san
d6 khong du dé thanh toan cho nghia vu dugc bao dam tuong ung.

Trong truong hop Tb Chutrc Phat Hanh bi phé san hodc thanh 1y, tai san ddm bdo cho céc khoan ng
duoc bao dam cia T6 Chirc Phat Hanh trude hét s& duoc xur ly dé tra no cho chu no cua cac khoan
no co tai san dam bao. Chi sau khi cac khoan no c6 bao dam da dugc thanh toan hét bﬁ“mg s tién thu
duogc tir viée xur ly tai san bao dam thi s tién con lai (néu co) tr viéc xur ly tai san bado dam mai dugce
str dung dé thanh toan cho cac chii ng khong c6 bao dam va cac nghia vu khac ciia T6 Chuc Phat
Hanh, bao gdm cac Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu. Tom lai, trong truong hop nay, cac Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu duoc xem 1a cac chi ng khong c6 bao dam ctia T6 Chirc Phat Hanh, va vi vay s& co thir
tur vu tién thanh toan (d6i v6i cac Trai Phiéu) ngang bang véi cac chi no khong cé bao dam khéc
ctia T6 Chirc Phat Hanh theo ty 1¢ tuong tmg. Khong c6 gi bao dam rang T6 Chirc Phat Hanh ¢ du
tai san dé thanh toan cac khoan tién dén han ctia Trai Phiéu trong truong hop T6 Chirc Phat Hanh bi
pha san hay thanh ly.

Tuy nhién, T6 Chirc Phat Hanh lu6n nghién ciru k¥ kha ning thanh toan cac khoan gdc, 13i va cac
loai chi phi phat sinh c6 1ién quan trudc khi thuc hién phat hanh céc loai chiing khoan ra cong ching.
Duya trén tinh hinh hoat dong kinh doanh cac nim vira qua, ciing nhu trién vong kinh doanh trong
tuong lai, doanh thu va lgi nhuédn cua T6 Chirc Phat Hanh van du dé dam bao cho viée thanh todn
gbc, 13i Trai Phiéu dung han cho Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu néu khong co sy kién bt kha khang nao
xay ra.

Nguén tién d@é thanh todn géc va ldi Trdi Phiéu khi Trdi Phiéu ddo han

Can ¢t trén bao cdo tai chinh hop nhit Quy 3 nim 2021 cta T6 Chirc Phat Hanh, tinh dén ngay
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30/09/2021, tong du ng vay cua T6 Chic Phat Hanh 13 56.062 ty Pong (trong do, tong sé du cta cac
khoan trai phiéu da phat hanh 13 33.487 ty Pong) va vén chi sé hitu khoang 40.484 ty Pong, do vay
néu T Chirc Phat Hanh tiép tuc phat hanh thém céc trai phiéu khéc trong tuong lai sé gia ting ap
lyc tra no va c6 rai ro anh hudng dén kha nang thanh toan ciia TS Chirc Phat Hanh cho Trai Phiéu.

Tinh thanh khodn ciia thi trwong thiv cap doi véi Trdi Phiéu.

Khéng ¢ gi dam bao vé tinh thanh khoan cta thi tredng di v6i Trai Phiéu va khong cé gi bao dam
réng ¢6 ton tai mot thi truong giao dich c6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé duoc
giao dich & cac murc gid cao hon hodc thap hon gia phat hanh ban dau phy thudc vao rat nhidu yéu
t, bao gom ca yéu to vé 14i suat ap dung, két qua hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh va hoat dong
cua thi truong danh cho céc loai chiing khoan tuong tu.

Nhiing thay déi ding ké vé lai sudt ciia Trdi Phiéu

Trai Phiéu c6 13i sut két hop giita ¢ dinh va tha ndi. Lai suét cho cac ky tinh 14i khong phai 13 4 ky
tinh 1ai du tién cta Trai Phiéu c6 thé thay d6i dang ké phu thudc vao Lai Suat Tham Chiéu, 1a 1ai
suét co so trung dai han danh cho khach hang doanh nghiép thudc Khéi ngan hang ban budn ap dung
cho céc khoan vay/trai phiéu trung dai han phat sinh tir 30 thang 3 nam 2021, ky dinh gi4 3 thang,
do Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam cong bd vao hodc vao khoang 11:00 gid
sang (gid Viét Nam) cua Ngay Xéac Pinh Lii Suét ciia Ky Tinh Lii ¢6 lién quan. Bat ky thay doi
dang ké nao vé 1ai suat déu co thé anh huong bat lgi dén dong luu chuyén tién té va didu kién tai
chinh ctia T6 Chirc Phat Hanh ciing nhu nha dau tu Trai Phiéu.

Quyén déi véi Trdi Phiéu ciia Ngwoi S6 Hivu Trdi Phiéu c6 thé bi han ché

Theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan, khi xay ra mot sy kién vi pham, Nguoi S&
Hiru Trai Phiéu phai thyc hién quyén ctia minh d6i v6i Trai Phiéu thong qua Dai Dién Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu cha khong dugc ty minh chu dong thuc hi¢n quyén.

Vi¢c Dai Dign Nguoi S Hiru Trai Phiéu thuc hién cac quyén nay cling phu thudc vao cac diéu kién
khac, nhu Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu chi dugc tuyén bd xay ra sy kién vi pham va yéu cau
T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chap thuan ciia cac Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu hodc chi duoc tién hanh cac thu tuc t6 tung dbi v&i T6 Chirc Phat Hanh sau khi T6 Churc Phat
Hanh khong dam bao thyc hién day dii nghia vy mua lai ciia minh.

Day 1a nhitng quy dinh chit ché, c6 thé anh huong dén quyén tu quyét ciia Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.
Vi thé T6 Chirc Phat Hanh khuyén nghi nha dau tu nén tham khao y kién tu van day du trude khi

dau tu vao Trai Phiéu.

Dot chao bdn c6 thé khéng thanh céng nhw dw kién
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Mic du Trai Phiéu duoc bao 1anh phat hanh boi Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh (theo phwong thirc
c¢b gang tdi da), tuy nhién viéc xuét hién cac yéu td bat kha khang (nhu xuat hién thém mot dot bung
phat dich bénh hodc cac nguyén nhan khac nam ngoai tam kiém soat ciia T6 Chirc Phat Hanh va/hodc
T6 Chtre Bao Lanh Phat Hanh) déu c¢6 thé anh hudng dén su thanh cong ciia dot chao ban. Pay ciing
Ia thuc trang chung cua cac hoat dong dién ra trong nén kinh té. Do do, mac du Tb Chtrc Phat Hanh
s€ su dung tdi da moi ngué)n luc dé dam bao tién d6 cua dot chao ban nhu dy kién nhung Tb Chtc
Phat Hanh khéng thé cam doan vé tinh thanh céng cua dot chao ban.

Riii ro sir dung sé tién thu dwoc tiv dot chao bdn

Do dac thu lién quan dén muc dich chao ban cta Trai Phiéu (nhu dugc trinh bay tai Muc VII cua
Béan Céo Bach nay), viéc sir dung von thu duoc s& phu thude nhiéu vao viéc Td Chirc Phat Hanh cé
thé hoan tat chao ban dung thoi gian nhu dy kién. Vi vay, trong truong hop vi cac 1y do khach quan
ma viéc chao ban bi kéo dai, T6 Chirc Phat Hanh c6 thé s& khong thé sir dung von thu dugc dé (1)
thanh toan cho cac khoan trai phiéu va nghia vu ng ctia T6 Chirc Phat Hanh va (2) gop thém von vao
cong ty con cta T6 Chirc Phat Hanh theo nhu ké hoach da cong b cung nha dau tu.

Mic du T6 Chac Phat Hanh s& luon nd lyc dé phdi hop cung cac don vi ¢6 lién quan dé dam bao
tién do hoan tat viéc chao ban nhu dy kién, tuy nhién néu truong hop nhu duge néu trén xay ra, Tb
Chtc Phat Hanh cam két s& thyc hién day di nghia vu cong bd thong tin dén nha dau tu va cac trach
nhiém c¢6 lién quan khac.

S. Rii Ro Quin Tri Cong Ty

Té Chirc Phat Hanh khong gii quyén kiém sodt déi véi cac cong ty ma Té Chac Phéat Hanh co
lgi ich cé déng thiéu so

Tb Chtrc Phat Hanh chiu thém rui ro lién quan dén hoat dong tai chinh va hoat dong van hanh ctua
cac cong ty lién két T6 Chirc Phat Hanh chi sé hitu loi ich ¢6 dong thiéu s6. Do d6, Té Chirc Phat
Hanh khong ndm quyén kiém soat dbi v6i cac cac tic nhan c6 thé gay anh hudng dén tinh hinh hoat
dong cia cac cong ty lién két nay.

Maic du vay, dé dam bao quyén loi cua T6 Chire Phat Hanh tai céac cong ty lién két nay, Tb Chirc
Phat Hanh ludn nd lyc t6i da khi dam phén cac diéu kién dau tu ciing nhu tham gia cac hoat dong
quan 1y va van hanh tai cic cong ty lién két nay.

Té Chirc Phdt Hanh c6 thé khong nhan dwoc mirc cé ticc nhw ky vong trong twong lai tiv cdc
céng ty con, cong ty lién két

T6 Chic Phéat Hanh thuc hién mot s6 hoat dong kinh doanh trong yéu khac théng qua cac cong ty
con, cong ty lién két. Kha niang T6 Chac Phat Hanh hoan tra va thanh toan khoan géc, 14i va cac
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khoan khéc theo Trai Phiéu s& phu thudc mét phan vao sé ¢6 tirc ma T6 Chire Phat Hanh nhan duoc
tir cong ty con, cong ty lién két. Co tac cua T6 Chuc Phat Hanh phu thudc vao loi nhuan sau thué,
ty 1& chi tra c6 tirc cua cac cong ty con, cong ty lién két va ty 1& s& hitu caa T6 Chirc Phat Hanh tai
céc cong ty con, cong ty lién két. Ty 18 chi tra cd tirc cua cac cong ty con, cong ty lién két co thé bi
anh huong bai cac cam két ma céc cong ty lién két do da ky két. Viéc cac cong ty con, cong ty lién
két ciia T6 Chirc Phat Hanh khdng c6 kha ning chi tra ¢6 tic ¢6 thé anh huong dén kha ning hoan
tra va thanh toan khoan géc, 13i va céc khoan khéc theo Trai Phiéu.

Té Churc Phat Hanh c6 thé khong sir dung higu qud phan vén ting thém

Cin cu tinh hinh hoat dong kinh doanh ciing nhu phé duyét ciia cap c6 thim quyén, T6 Chiic Phét
Hanh cd thé s& thuc hién tang v6n bang nhiéu phuong phap vao cac thoi diém thich hop dé thuc hién
cac du an muc tiéu. Viéc sir dung hiéu qua phan vén duoc nhan thém dé doi hoi sy nhat quéan trong
dinh huéng cia Ban lanh dao. Tuy nhién, ciing nhu nhiéu doanh nghiép khac, nhan su cia Ban l4nh
dao Cong Ty c6 thé thay ddi, hodc dinh huéng cua Ban lanh dao duoc diéu chinh lai tiy vao tinh
hinh thyc té caa thi truong, dan dén viéc st dung nguon von dugce ting thém bi gian doan hoic khéng
con dat duoc hiéu qua nhu mong mudn ban dau.

Pé han ché rui ro nhu néu trén, T6 Chic Phat Hanh ludn nghién ciru ki ludng cac kha ning cé thé
xay ra dé dam bao viéc sir dung von duogc thuc hién hiéu qua nhat cé thé. Ngoai ra, Cong Ty ciing
xay dung va thuong xuyén cap nhat co ché gilp viéc ban giao cong viéc duoc thuc hién mot cach
sudn sé va mau chong nhat cé thé.

6. Rui Ro Khéc

Ngoai cac rui ro trinh bay & trén, hoat dong ctia T6 Chire Phat Hanh con chiu anh huong cia cac rai
ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, dinh cong, dao chinh, chién tranh, ...1a nhirng su
kién it gip trong thuc té, ngoai tim kiém soat, kha ning phong ngira va dy kién cta T6 Chirc Phat
Hanh, Mic di Cong Ty d3 mua bao hiém rui ro tai san cho céc tai san ciia minh, cac rai ro nay, néu
xay ra, s& gy thiét hai cho tai san, con nguoi cling nhu cac hoat dong san xuét kinh doanh ciia T
Chtre Phéat Hanh.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET Ki HAY
GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO
TRAI PHIEU.

[Muc III. Cac Khai Niém bat ddu tir trang sau. Phan con lai cia trang nay dwoc chi y dé trong]
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I1l.  CAC KHAI NIEM
“Ban Cao Bach”

“BCTC”

“BPS”

“Cac  Dieu

Phiéu”

Kién Tréi

“Cong Ty TNHH”

“Coéng
“CTCP”

Ty CP” hoic

“Pai Dién Nguoi S¢ Huru
Trai Phieu”
“DHDCD”

“Piéu L&”
“DTT”

“G SO”

“ESOP”
G(HDQT”

“Hop Dong PDai
Ngwoi Sé Hiru Trai Phieu

Dién

2

“HOSE”

“Luat Doanh Nghiép”

CCM&A”

“Ngay Lam Viéc”

. Hop dong dai dién

Ban cao bach nay

bao cao tai chinh

: bat dong san

: cac diéu khoan va diéu kién ciia Trai Phiéu dwoc quy dinh trong

Phu lyc I ctia Hop Pong Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu

: Cong ty Trach nhi¢m hiru han

: Cong ty cb phan

nhu duoc giGi thidu tai muc IX - “CAC POI TAC LIEN QUAN

PEN POT CHAO BAN” cta Ban Céo Bach
: Pai hoi dong co6 dong

© Diéu 1& ctia T6 Chirc Phat Hanh ngay 05 thang 06 ndm 2020, dugc

sta doi, bo sung vao tung thoi diém

:doanh thu thuan
: Tong Cuc thong ké

: phat hanh c6 phan vu dai cho nhan vién

: Hoi dong quan tri

nguoi sO hiru  trai phiéu s6
02/2021/BHA/NVLG-TCBS dugc ky ket gitta TO Chuc Phat
Hanh va Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phicu

S& giao dich chting khoan Thanh phé H6 Chi Minh

. Luat Doanh nghiép ) 59/2020/QH14 duoc Quéc Ho6i Viét Nam

thdng qua vao ngay 17 thang 06 ndm 2020, cung cac sua doi, bo
sung tai tirng thoi diém

. céc hoat dong Mua ban va Sap nhap

© bét ky ngay nao khong phai 1a Thir bay, Chii nhat hoic mot ngay

nghi 18 (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.
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“Ngay Phat Hanh”

“Nghi Dinh 155”

“Nghi Q}lyét Phé Duyét
Phwong An Phat Hanh”

“Ngwoi S6& Hiru Trai
Phieu”

“NHNN”

“Novagroup”

“Nova Service Group”;
“Nova Consumer Group”;
“Novaland Agent”; “Nova
Healthcare”; “Nova
Education Group”

“SGDCK”

“Sh Pang Ky”

“TGD”

“TMCP”

“TP.HCM”

ngay phat hanh Trai Phiéu nhu duoc néu cu thé tai Ban Thong Béo
Chao Ban

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua luat chimg
khoan

Nghi quyét s6 108/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 31 thang 08
nim 2021 cua HDQT cua T6 Chire Phat Hanh phé duyét phuong
&n phat hanh, phuong 4n sir dung von thu duoc tir dot chao ban
Trai Phiéu va phuong an tra ng Trai Phiéu va cac nghi quyét stra
d6i, bo sung khac tai ting thoi diém (néu co)

chu s6 hitu ciia Trai Phiéu va 12 to chirc/ca nhan co thong tin duoc
ghi trong S6 Pang Ky. Bé tranh nham Ian, néu Trai Phiéu da
duogc dang ky v6i VSD, viéc xac dinh “Ngudi So Hitu Trai Phiéu”
phai tuan theo quy dinh cua cac Van Ban Quy Pham Phap Luat
c6 lién quan, va cac quy ché cua VSD va S¢ Giao Dich Ching
Khoén (néu ap dung)

Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Cong ty Co phan Novagroup (v6i cac thong tin nhur tai Muc IV.8)
— con goi 1a Tap doan dau tur va phat trién kinh t& Novagroup

L& cac cong ty c6 lién quan dén Novagroup, tao 1ap hé sinh thai

da nganh nghé lién quan dén bat dong san & cac linh vyc lién
quan, thuong mai-dich vy, nong nghiép — nganh hang tiéu dung.

S¢ Giao dich Chung khoan Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con
noi Trai Phi€u dugc niém yét va’hodc giao dich tap trung

mot s6 dang ky Ngudi So Hitu Trai Phiéu do té chuc thyc hién
viéc dang ky va quan ly chuyen nhuong d6i v6i Trai Phiéu 1ap va
luu giit theo iy quyén ciia T6 Chirc Phat Hanh

Téng Giam déc

Thuong mai c6 phan

Thanh phé H6 Chi Minh
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“T6 Chirc Bio Lanh Phat : Cong ty C6 phan Chimg khodn K§ Thuong
Hanh” hogc “Td Chirc Tu
Vén” hoic “TCBS”

“Téd Chie Phat Hanh” : Congty C6 phan Tap doan Dau tu Dja c No Va
hoic “NVL” hoic “Céng

Ty” hodc “Novaland” hodc

“Tap Poan”

“UBCK” . Uy ban Chtrng khoan Nha Nué6c

“Vin Ban Quy Pham Phap : bét ky vin ban nao duoc liét ké tai cac Didu 2, 4, 172.2 va 172.4

Luat” cua Luidt Ban Hanh Van Béan Quy Pham Phap Luat sb
80/2015/QH13 dugc Qubc Hoi Viét Nam thong qua vao ngay 22
thang 6 nam 2015, (nhu dugc sura doi tai ting thot diém), va trong
truong hop cac Diéu trén dugc stra doi, bd sung hodc thay thé, thi
s& bao gdm ca bt ky vin ban nio ma sau d6 dugc dinh nghia 1a
mot van ban quy pham phap luat theo quy dinh stra d6i, bd sung
hoic thay thé cua cac Piéu do.

“VND” hoic “Pong” © Tién Pong Viét Nam
“VSD” : Trung tdm Luu ky Chimg khoan/Tong cong ty luu ky va bu trir
ching khoan Vi¢t Nam

Céc tu ngtr, khai niém khac dugc st dung trong Ban C4o Bach nhung khong dugc giai thich/dinh
nghia trong myc nady sé cé nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cac muc khéc cua Ban Céo
Bach.

[Muc IV. Tinh Hinh Va Pdc Piém Ciia Té Chirc Phdat Hanh bt dau tir trang sau. Phan con lai ciia
trang ndy dwoc chii y dé trong]
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\V2 TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Tén T6 Chirc Phat Hanh (#én day
i)

Tén cong ty viét bang tiéng nudc
ngoai

Tén viét tat

Gidy Chtmg Nhian Pang Ky
Doanh Nghiép

Tru so chinh

bién thoai

Fax

Website

Vén didu 1¢ da dang ky

Vén diéu 1é thyc gop

Nguoi dai dién theo phap luat
Nganh nghé kinh doanh

STT

Nganh nghé kinh doanh

1. Théng Tin Chung Vé Té Chirc Phat Hanh

Cong Ty C6 Phan Tap Poan Dau Tu Dija Oc No Va
No Va Land Investment Group Corporation

Novaland Group Corp

S6 0301444753 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ho Chi Minh cip lan dau ngay 18/9/1992, dang ky thay
d6i lan thtr 61 ngay 21/07/2021

313B — 315 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Vo Thi Sau,
quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam

(84.08) 3915 3666

(84.08) 3775 2999

https://www.novaland.com.vn/

14.736.056.190.000 VND

14.736.056.190.000 VND

Ong Bui Xuan Huy — Téng Giam déc

\VET
nganh

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thudc chii sé hiru, chi sir dung

1 hoic di thué ) i 6810
Chi tiet: kinh doanh bat djng sdn (thyc hi¢n theo khodn 1 Diéu 10 Ludt Kinh (Chinh)
doanh bat dong sdan)

Lap dat h¢ thong cap, thoat nude, hé thong suéi va dieu hoa khong khi

9 (trur lap dat cdc thiet bi lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, may da, diéu hoa 4322
khong khi, lam lanh nwoc) sie dung ga lanh R22 trong linh vurc ché bién thiyy hdi
sdn va triv gia cong co khi, tdi ché phé thai, xi ma dién tai tru s¢)

3 Lip dat hé thong xdy dung khac 4329

4 V¢ sinh chung nha cua 8121
(tree dich vu xong hoti, khwr trung)

5 V¢ sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét 8129

(trr dich vu xong hoti, khw trung)
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6  Kiém tra va phén tich ky thuat 7120
7 Thu gom rac thai khong doc hai 3811
g Banbuodn vat li¢u, thiét bi lap dat khac trong xay dung 4663

(khong hoat dong tai tru so)
9  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
10 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
11 Chuan bi mit bang 4312
12 Lap dat hé thong dién 4321
Tu Vél}, moi gidi, déu gi4 bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat o
13 Chi tiet: Moi gici bat dong san. Dich vu quan Iy bat dong san. Tw van bat dong 6820
san. San giao dich bat dong san.
14 Tu Vér} may vi tinh va quan trj h¢ thong may vi tinh 6202
Chi tiét: Dich vu may tinh va cdc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)
Hoat dong tu van quan ly ’ ’
15 Chi tiét: Dich vu tw van quan ly (CPC 865, trur tw van tai chinh, ké toan, phap 7020
luat). Dich vu tw van quan ly du an khac voi dich vu xdy dung
Stra chira thiét bi dién tr va quang hoc
16 Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dwéng mday moc, thiét bi (khong bao gom sira 3313
chita tau bién, mdy bay hodc cac phwong tién va thiét bi vn tdi khdc) (trir gia
cong co khi, tdi ché phe thai, xi ma dién tai tru so).
Dich vu luu trad ngin ngay
17 (khong hoat dong tai tru so) 5510
Pha do
18 Chi tiét: Dich vu thao d& 4311
19 Hoan thién cong trinh xay dung . 4330
Chi tiet: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao tang
20 Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
Chi tiet: Cac cong tac thi cong khac
21 Thoat nudce va xur Iy nudce thai 3700
Chi tiet: Dich vu xu Iy nudc thai (khong hoat dong tai tru so)
Ban bu6n chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau )
(trir ban buon binh gas, khi dau mo hoa long LPG, dau nhot can, vang miéng,
sung, dan loai dung di san hoéq thé thao va tien kim khi; trie ban buén hoa chat
22 tai tru so; Thuc hién theo Quyéet dinh 64/2009/0D-UBND ngay 31/7/2009 cua 4669

Uy ban nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh va Quyét dinh 79/2009/Q0D-UBND
ngay 17/10/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh vé phé duyét
Quy hoach nong san trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh)
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Cho thué may moéc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac khong kém nguoi diéu

23 .2 7730
khién

24 San xuét cac cau kién kim loai 2511

25  San xuit thung, bé chira va dung cu chtra dung béng kim loai 2512
San xuét fiién ‘ ) ) ,

26 (true truyén tai, diéu do hé thong dién quoc gia va quan ly luoi dién phan phoi, 3511
thuy dién da muc tiéu, dién hat nhan)
Truyén téi va phan phéi dién , ,

27 (trwe truyén tai, diéu do hé thong dién quoc gia va quan ly lwoi dién phan phoi, 3512
thuy dién da muc tiéu, dién hat nhan)

28 Xu ly va tiéu huy rac thai khong doc hai 3821
Chi tiet: Dich vu xu Iy rac thai (khong hoat dong tai tru so)

29 Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép 3320
Chi tiet: Cong tac lap dung va lap dat (CPC 511, 515, 518)
Bén 1¢ luong thuc, thuc phém, dd uéng, thude 14, thube 1ao luu dong hoac tai

30 cho 4781

Chi tiét: Dich vu cung cdp thirc an (CPC 642) va d6 uong (CPC 643)

Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Dich vu thiét ke ky thudt cho viéc lap dat co khi va lap dat dién cho cac

31 oa nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké kj thudt cho viéc xdy dung cho cdc cong 7410
trinh ky thudt dan dung (CPC 86724)

32 Paily du lich 7911

33 Diéu hanh tua du lich 7912
Dich vu dit chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chire tua du

34 lich 7990

35 Hoat dong chiéu phim 5914
Hoat dong cua cac co so thé thao

36 (trur hoat dong cua cac san nhay) 9311

37 Hoat dong thé thao khac . i 9319
(true hoat dong cua cac chuong nuoi ngua dua, cac chuong nuoi cho)
Hoat dong cuia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé

38 (tru kinh doanh tro choi dién tir co thuong danh cho nguoi nuoc ngoai va kinh 9321
doanh tro choi dién tir co thwong trén mang)
Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau

39 (trur hoat dong cua cdc san nhay, trie kinh doanh tro choi dién tir co thuong 9329

danh cho nguwoi nwoc ngoai va kinh doanh tro choi dién tir co thuong trén mang)
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Dich Vuvtém hoi, massage va cac dich vu tang cudng strc khoé tuong tu (trir hoat

40 dong thé thao) 9610
(khong hoat dong tai tru so)

41 Giat 1a, lam sach cac san phém dét va long tha 9620
Cit toc, lam dau, goi dau

42 (trir hoat dong gay chay mau) 9631

43 Dich vu cham so6c va duy tri canh quan 8130
Gi4o duc thé thao va giai tri

44 (trir hoat dong cua cac san nhay) 8551

45 Hoat dong ctia cac vudn bach thao, bach thu va khu bao ton tu nhién 9103

46 Ban 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac ctra hang chuyén doanh 4763

Ban 1¢ trd choi, do choi trong cac ctra hang chuyén doanh

47 (l‘l’:l:t’ do choi ¢é hai cho gido duc nhan cdch, suc khoe cua tré em hodc anh huong 4764
den an ninh trdt ty, an toan xa hoi)
Bén 1¢ hang may mac, giay dép, hang da va gia da trong cac cua hang chuyén
48 4771
doanh
49 Nha hang va cac dich vu dn udng phuc vu luu dong 5610
50 Cung cip dich vu an udng theo hop déng khong thudng xuyén véi khach hang 5621
Co s6 lu'u tra khac ) )
51 Chi tiet: Dich vu cung cdp co so luu tri ngan han la phiwong tién luu tri lam 5590
bang vai, bat dwoc sw dung cho khach du lich trong bai cam trai, du lich da
ngoai. (khong hoat dong tai tru so)
Hoat d(f)pg sang tac, ngh¢ thuat va giai tri i o )
50 (Cam keét khong thuc hién cac hiéu iing chdy, né; khong sir dung chat no, chat 9000
chay, hoa chat lam dgo cu, dung cu thuc hién cac chwong trinh van nghé, sw
kién, phim anh)
53 Xay dung nha dé ¢ 4101
54 Xay dung nha khong dé ¢ 4102
55 Xay dung cong trinh dudong sat 4211
56 Xay dung cong trinh duong bo 4212
Xay dung cong trinh dién ) .
57 (Doanh nghiép khong cung cap hang hoa, dich vu thugc doc quyén Nha nuoc, 4221
khoAn‘g hoat dong thwong mai theo ND 94/2017/ND-CP vé hang hoa, dich vu doc
quyén Nha nuoc)
58 Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222
59 XAy dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
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60 Xay dung cong trinh cong ich khéc 4229
61 Xay dung cong trinh thuy 4291
62 Xay duyng cong trinh khai khoang 4292

Hoat dong chuyén moén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phan Vép dau
(trir Hoat dong cua nhitng nha bao doc lap, Hoat dong danh gia trir bat dong

63 sdn va bao hiém (cho do co, do trang suc...); Thanh todn hoi phiéu va théng tin 7490
ty lé lwong, Tw van chung khoadn; tw van ke toan, tai chinh, phap 1y)
gq Hoatdong ho tro dich vu tai chinh chua dugce phan vao dau 6619
Chi tiet: Hoat dong tw van dau tw (trwe tw van tai chinh, ké toan, phap luat)
Bén budn do dung khac cho gia dinh
65 (trir ban buén diegc pham) 4649
Ban 1¢ thudc, dung cu y té, my pham va vat phdm vé sinh trong cac cira hang
66 chuyén doanh 7 7 4772
(Chi tiet: Ban lé nuoc hoa, my pham va vdt pham vé sinh trong cdac cua hang
chuyén doanh)
67 Cho thué xe c6 dong co 7710
68 Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri 7721
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau
69 (trur dich vu lay lai tai san, mdy thu tién xu do xe, hoat dong dau gia doc lap, 8299
quan ly va bao vé trat ty tai cdac cho)
Dich vu phuc vu d6 udng
70 (khong hoat dong tai tru so) 5630
71 Van tai hanh khach duong bo khac 4932
72 Ban 1é do udng trong cac cira hang chuyén doanh 4723
(khong hoat dong tai tru so)
Bén 1¢ san pham thudc 14, thudc lao trong céc cira hang chuyén doanh
73 . . . \ 4724
(khong hoat dong tai tru so)
74 Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao 9312
(trir hoat dong cua cac san nhay)
75 Dich vy hanh chinh vin phong tong hop 8211
76 Van tai hanh khach bang xe buyt trong ndi thanh 4921
77 Van tai hanh khach bang xe buyt giita ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh 4922
78 Van tai hanh khach bang xe buyt loai khac 4929
79 Van tai hanh khach duong b trong noi thanh, ngoai thanh 4931

(trir vén tdi bang xe buyt)
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80 Van tai hanh khach ven bién va vién duong 5011
81 Van tai hanh khach duong thuy ndi dia 5021
82 Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong thuy 5229
(trr kinh doanh bén thuy noi dia)
Khai thac, xr Iy va cung cdp nude

83 (khong hoat dong tai tru so) 3600
Xu ly va ti€u huy rac thai doc hai

84 (khong hoat dong tai tru so) 3822
Tai ché phé liéu

85 (khong hoat dong tai tru so) 3830
Hoat dong san Xuét phi’m dién anh, phim video va chuong trinh truyén l}inh

86 (tre phat song, san xudt phim va khong thuc hién cac hiéu ving chady, no, khong 5911
s dung chat no, chat chay, hoa chat lam dao cu, dung cu thuc hién cdc chuong
trinh van nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong hau ky ’ 7

87 (true phat song, san xudt phim va khong thuc hién cac hiéu ung chay, no, khong 5912

s dung chdt né, chat chay, hoa chat lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuwong
trinh van nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén,hinh
88 Chi tiet: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trir san xuat phim, 5913
phét s6ng)

Hoat dong ghi am va xuét ban 4am nhac
89 Chi tiét: Hoat dong ghi am 5920
(trwr kinh doanh karaoke)

90 Hoat dong kién triic va tu van ky thuat c6 lién quan 7110
+ Mai c6 phiéu  NVL
« San niém yét . HOSE

2. T6m Tit Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién Ciia Té Chirc Phat Hanh

Nhirng cét méc phat trién quan trong

Nam Thanh lap Cong ty TNHH Thuong mai Thanh Nhon, hoat dong chu yéu trong linh
1992 vuc kinh doanh ndng san, tap trung vao thudc thi y va cac san pham chiam séc suc
khoe dong vat. Linh vuc kinh doanh thir 2 caa Cong Ty la phét trién BDS.
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Nhitng cét méc phat trién quan trong

Nam
2007

Nam
2009
Nam
2012

Nam
2013
Nam
2014

Téi cau tric va hop nhat cac cong ty thanh 2 Tap doan:
- Tap doan ANOVA: Linh vuc Thtic dn gia stc, Trai chin nuéi, Thudc tha vy,
Vaccine, Thyc pham sach
= Tap doan Novaland: Linh vyc bt dong san
Tap Doan Novaland chinh thie dau tu dy 4n khu dan cu phiic hop Sunrise City tai
Quan 7, TPHCM va tang von diéu 1¢ 1én 1.200 ty Bong.
= Thang 7/2012, Cong Ty chinh thirc ban giao can ho Sunrise City - Khu South,
Quan 7 cho khach hang.
= Gidi thiéu du an Tropic Garden Residence (Q.2, TP.HCM)
Cong Ty cong bd thém Du 4n méi 1a The Prince Residence

Pay manh hoat dong Mua ban va Sap nhap (“M&A”), gisi thiéu nhiéu du an tai

TP.HCM:

- Viéc sap nhap va phat trién hang loat cac du an & nhitng vi tri trong yéu trén dia ban
TP.HCM da dwa Tap DPoan trd thanh mot trong nhitng nha phat trién bt dong san
hang dau tai TP.HCM.

Trung tam TP.HCM - Qudn 4:

- Mua lai Dy an Icon 56 tai s6 56 Bén Van DBon

- Mua lai Dy &n Galaxy 9 tai s6 9 Nguyén Khodi

- Mua lai Dy an RiverGate tai s6 151 Bén Van Bon

- Giai thiéu du an The Tresor Residence

Khu Dong TP.HCM - Qudn 2, Qudn 9:

- Hop tac dau tu Dy 4n The Sun Avenue tai s6 28 Mai Chi Tho, Quan 2 tir Cong ty
TNHH Bét dong san Gia Ph

- Gidi thiéu du &n Lexington Residence tai Quan 2 va du &n Lucky Dragon Residence
tai Quan 9

Khu Nam TP.HCM - Qudn 6:

- Mua lai Dy &n Lucky Palace tai s6 50 Phan Vin Khoe, nam ngay trung tam Cho
Lon

Khu Tay TP.HCM - Qudn Phu Nhugdn:

- Mua lai Dy 4n Orchard Garden tai s6 128 Hong Ha, nam ngay trung tam Quan Phu
Nhuan, lién ké San bay Tan Son Nhat

- Mua lai Dy &n GardenGate tai s6 8 Hoang Minh Giam ngay canh Cong vién Gia
binh

- Xay dung hé thdng 12 san giao dich bat dong san tai TP.HCM va Ha Noi.

- Nang vén diéu l¢ tir 1.200 ty Dong 1én 2.300 ty Dong.
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Nhitng cét méc phat trién quan trong

Nam =  Trongnam 2015, hoat dong kinh doanh cua Tap Poan Novaland v6 cung s6i dong
2015 thong qua viéc céng bd hang loat cac du 4n mai bao gom:
STT Khu Quan/Buong Du an Thoi gian
vuc cong b
1 Quan 2 - Mai Chi Tho The Sun Avenue Quy 1
2 Khu Quan Binh Thanh — Nguyén = Wilton Tower Quy 3
. Van Thuong
Dong ~ - 7 ~
Quan 9 — buong so 2 Golf Park Quy 3
Residence
4 Khu Quan 7 - Nguyén Hitu Th(‘i Sunrise Cityview Quy 2
5 Nam Huyén Nha Bé - Nguyen Sunrise Riverside Quy 3
Hau Tho
6 Quan Pha Nhuan - Nguyén = Kingston Quy 3
Vin Troi Residence
7 Khu Quan Phu Nhuan - Pho  Golden Mansion Quy 3
Tay Quang .
8 Quan Pha Nhuan - Hong Ha = Orchard Parkview Quy 3
9 Quan Tan Binh - Phé Quang = The Botanica Quy 1
10 Quan Tan Phi - Hoa Binh Richstar Quy 4
- Nang von diéu & tir 2.300 ty Bong Ién 3.683 ty Bong.
Nim - Cong Ty cdng b6 04 du an méi gom:
2016 STT  Khu vuc Quan/Duing Du 4n Tha gian
cbng bo
Khu Trung | Quan 4 - Bén Van Saigon Royal ,
A X . Quy 2
tam bon Residence
2 Khu Bong  Quan 2 — Song Hanh Lakeview City Quy 2
3 Ql:én Té}n Binh - Botanic_a Premier Quy 1
. Hong Ha Residence
Khu Tay

Quan Pha Nhuan —
Truong Qubc Dung
- Nang von diéu 18 tir 3.683 ty Bong I1&n 5.962 ty Bong.
- Tré thanh cong ty dai ching, tién hanh niém yét giao dich c6 phiéu cua Cong Ty
tai SGDCK TP.HCM, ma chung khoan: NVL.
Nim - Trong Quy 2/2017, Cong Ty di cong bd thém dy an mai:
2017

Newton Residence Quy 2
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Nhitng cét méc phat trién quan trong

STT  Khu Quan/Pwong Du an Thoi gian
vurc cong bod
1 Khu Quan 2 —Pong Van Cong  Victoria Village  Thang 4
Pong
= Hé thdng mang ludi: 01 van phong dai dién, 06 san giao dich, 03 chi nhanh — san
giao dich.

- C6 phiéu NVL cua Cong Ty dugc thi trudng quan tim va dau tu, véi thi gia giao
dich va thanh khoan luén & muc cao so vai cac doanh nghiép cung nganh khéac.

- Thang 5/2017, Cong Ty dugc vinh dy nam trong “Danh sach 50 cong ty niém yét
t6t nhat” nam 2017 do Forbes Viét Nam xép hang.

- Thang 7/2017, hoan tat thu tuc nang von diéu Ié tir 5.962 ty Pong 1én 6.297 ty
bang.

- Thang 12/2017, Céng Ty phat hanh C6 phan theo chuong trinh lya chon cho
ngudi lao dong dot 1 (ESOP 1). Tong sé ¢b phan di phat hanh 1a 20.000.000 cb
phan. Sau dot phét hanh, von diéu I¢ ciia Cong Ty ting 1én 6.497 ty Bong.

Nim - Thang 2/2018, Cong Ty tiép tuc phat hanh dot ESOP thtr hai. Téng s6 ¢6 phan da
2018 phét hanh 12 9.809.962 c6 phan. Sau dot phat hanh, vén diéu 1é ciia Cong Ty ting
lén 6.595 ty Bong.

- Thang 3/2018, Cong Ty hoan tit phéat hanh 202.317.718 c6 phan dé tang von tir
nguon Thang du von ¢o phan. Sau dot phat hanh, von diéu 1é cua Cong Ty ting
lén 8.618 ty Bong.

- Thang 5/2018, Cong Ty phat hanh c6 phiéu riéng 1é. Tong sé ¢o phan Cong Ty
da phat hanh 52.500.000 c6 phan. Sau dot phat hanh, vén diéu 1é cia Cong Ty la
9.143 ty Bdng.

- Thang 12/2018, Cong Ty chuyén ddi trai phiéu thanh ¢ phiéu, tong s6 c6 phan
phét hanh 1a 320.746 ¢ phan, sau khi thyc hién phéat hanh vén diéu 1é caa Cong
Ty 12 9.146 ty Dong.

Niam - Thang 1/2019, Cong Ty phat hanh C6 phan theo chuong trinh lya chon cho ngudi
2019 lao dong dot 1 (ESOP 1). Tng s6 ¢6 phan da phat hanh 1a 22.670.000 c¢6 phan.
Sau dot phét hanh, vén diéu 1é cia Cong Ty 12 9.373 ty Pong.

- Thang 04/2019, Cong Ty phat hanh ¢ phan theo chuong trinh lya chon cho ngudi
lao dong. Tong sé ¢6 phan phét hanh 13 18.604.123 ¢6 phan. Sau phét hanh, vén
diéu Ié cua Cong Ty la 9.559 ty Bong.

- Thang 12/2019, chuyén d6i 6.830.000 ¢ phan uu dai thanh 20.490.000 c6 phan
phd thong (1 ¢6 phan wu dii duoc chuyén ddi thanh 3 ¢d phan phé théng). Tong
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Nhitng cét méc phat trién quan trong

Nam
2020

Nam
2021

s6 ¢6 phan phat hanh thém 13 13.660.000 c6 phan. Sau dot phat hanh, vén diéu 1é
cua Cong Ty 12 9.695 ty Bong.

Thang 8/2020, Cong Ty chuyén dbi trai phiéu thanh cb phiéu, tong sé ¢ phan
phét hanh 12 1.290.470 c6 phan, sau khi thuc hién phat hanh vén diéu 1¢ cua Cong
Ty 14 9.708.312.670.000 Bong.
Thang 9/2020, Cong Ty chuyén ddi trai phiéu thanh cb phiéu, tong sé ¢ phan
phét hanh 12 189.775 ¢b phan, sau khi thuc hién phéat hanh vén diéu 1¢ ciia Cong
Ty 12 9.710.210.420.000 Ddng.
Thang 9/2020, Cong Ty thuc hién phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lua chon
cho ngudi lao dong, sau khi thuc hién vén diéu lé cua Cong Ty la
9.855.641.520.000 Bong.
Théng 11/2020, Cong Ty chuyén doi trai phiéu thanh c6 phiéu, tong sé ¢ phan
phét hanh 14 531.370 c6 phan, sau khi thyc hién phét hanh vén diéu 1¢ caa Cong
Ty 13 9.860.955.220.000 Bdng.
Thang 12/2020, Cong Ty chuyén doi trai phiéu thanh c6 phiéu, tong sé ¢ phan
phét hanh 1a 189.775 c6 phan, sau khi thyc hién phéat hanh vén diéu 1é caa Cong
Ty 13 9.862.852.970.000 Pdng.
Thang 3/2021, Cong ty hoan tat dot chao ban c¢6 phan cho c¢6 dong hién hitu, tong
s6 ¢6 phan phat hanh thanh cong 1a 77.569.358 c6 phan, sau khi thuc hién phat
hanh vén diéu 1é ciia Cong ty 1a 10.638.546.550.000 dong.
Trong thang 3, 4, 5/2021, Cong ty thuc hién mot s6 dot chuyén doi trai phiéu
thanh co phiéu, theo d6 tong s6 co phan phat hanh thém la 17.884.396 c6 phan,
vbn diéu Ié ciia Cong ty tang 1én tuong tng 1a 10.817.390.510.000 dong.
Trong thang 6, 7/2021, Cong ty thuc hién phét hanh c6 phiéu ting von tir nguon
vén chi so hitu, cing mot sé dot chuyén doi trai phiéu thanh ¢ phiéu, theo do
vbn diéu 18 tai thoi diém 21/07/2021 duoc nang Ién thanh 14.736.056.190.000
dong.

Nguon: NVL

[Muc 1V.4 Co Cdu Té Chire Ciia Té Chire Phdat Hanh bat dau tir trang sau. Phéan con lai cia trang

nay dwoc chii y dé trong)

33



BAN CAO BACH

N va

©HO CUOC SONG BUNG SANG

3.

Co Chu Té Chire Ciia Td6 Chire Phat Hanh

Tai ngay cua Ban Cao Bach, Cong Ty c6 téng cong 82 cong ty con (trong d6 c6 31 cong ty con tryc
tlep nhu dugc trinh bay tai so d6 bén dudi) va 8 cong ty lién két (trong d6 c6 2 cong ty lién két truc

tiép).
CTCP Tép doan Dau
tw Pia oc No Va
97.76% 1.Cong ty TNHH 9.Céng ty TNHH i .| 17.Congty Co 25.Congty C6  |98.60%
»| Bat dong san Khai Béitdongsan (2222538 Shan Dau tw Ngoc phan Ngo6i Nha [«
Hung Béch Hop Linh Hoa Mega
2.Céng ty C6 phan 10.Congty Cé . 26.Congty Co
99,999 o s . |97.44%99,99% . TNHH A 94.02%
““# Dia 6c Nova My phan Pau tr Pia [« 29%) 18 g(::i tgasco phan Nova n
Dinh 6c No Va Festival
i 11.Céng ty TNHH i ' R i
99.99% 3 Cong ty TNHH PiutwvaPhat  [10% 9270%| 19 Congty TNHH | | 27.COnety TNHH 99,99%
. 2 A oA an - < > : Nova Property <
No Va Thao Dién trién Bét dong san Nova Nam A Management
An Phat €
A 12.Cong ty . N
) 4.Cong ty TNHH x ) .| 20.Céng ty C0 phan 28.Cong ty .
2299 PiuTu Pia 6c gﬁ%ﬁ 20-29%99.90% | Nova Princess TNHH Nova €22
Nova Saigon Royal : Residence Lucky Palace
Nhon
. 21.Congty TNHH
R R 13.Congty x s Dha 29.Cong ty TNHH
100,00% 99.77%51,00% 100,00%
» Sﬁcongth C.(f[ pl'.la“ TNHH Nova |4 t? ?ug v P]éf‘.t Mot thanh vien [«
ova Hospitality Rivergate ién Pia 6c Gia Novaland Agent
Huy
A 14.Cong ty TNHH 22.Céng ty TNHH . A s
6.C TNHH -ong A X
£9.99° one ty,: N Pautw vaPhat  [99:97%99.99% |  Pau twr Phat trién 30',0 ong v (30 I.’hm,l 0.01%
»  DPau tr Bat dong AR > s o : Phat trién D0 thi Ky |«
. . ; z trién bat dong san Nha & va Ha tang Nouven
san Tan Kim Yen Nova Philc Nguyén Sai Gon gy
090004 7-Congty TNHH 15.Congty CO |43 420473 00% 23.Cong ty TNHH 31.Cong ty TNHH  |10000%
»|  Bat dong san Gia phan Dia 6¢ < > Nova Sagel Dau tw Bat dong san [«
Ditc Thanh Nhon ¢ Cao Nguyén Xanh
99.999 S.Cﬁng ty TN-H]‘I 16C6llgt}’ Co 99.81%9227% 24.Cong ty TNHH
»| Dau tu va Bat dong phan The Prince |« > I-\Tova An Phit
san Twong Minh Residence
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4. Co Ciu Quin Tri Va Bp My Quan Ly Ciia T6 Chirc Phat Hanh

Co chu t6 chirc ctia T Chirc Phat Hanh tai ngay cta Ban Céo Bach nay bao gom:

SOPOVE
QUAN TRI CONG TY

PAI HOI BONG CO PONG

HOI DONG QUAN TRI

[ | | | ]

HOI DONG PHAT TRIEN UY BAN Cg}g‘ié&'\éH TIEU BAN TIEU BAN
BEN VONG KIEM TOAN BHAT TRIEN LUONG THUONG NHAN SU

BAN TONG GIAM BGC

CAC PHONG BAN TRUC
THUQC BAN GIAM BOC

—

CAC KHOI

Nguon: NVL

4.1. Pai Hoi Pong C6 Pong
. DHDCP 1a co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong Ty gom tat ca cac cd dong c6 quyén biéu
quyét, hop it nhat mdi nam 01 (mot) lan. PHPCP quyét dinh nhitng van dé duoc luat phap
va bieu 1€ Cong Ty quy dinh. DPHDCD thong qua cac bdo céo tai chinh hang nam ctia Cong

35



N2 va

BAN CAO BACH LAND

4.2.

Ty, ké hoach kinh doanh va ngan sach tai chinh cho nim tiép theo. Ngoai ra, PHPCD c6
nhiém vu chinh 13 bau, mién nhiém, va bai nhiém thanh vién HPQT cua Cong Ty.

Héi Pong Quan Tri

HPQT la co quan quan tri caa T Chirc Phat Hanh, c6 toan quyén nhan danh T6 Chic Phét
Hanh dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu caa T6 Chuc Phat Hanh khéng thudc
tham quyén cia PHDCD. HPQT cua T Chirc Phat Hanh ¢ 06 (sau) thanh vién, trong d6
c6 01 (mot) thanh vién 1a Chu tich HPQT do HPQT bau ra. M&i nhiém ky tbi da cua ting
thanh vién HPQT 1a 05 (ndm) nam.

Tai ngay phét hanh Ban Céo Bach nay, HDQT caa T Chtrc Phat Hanh gom 06 (sau) thanh
vién, cu thé nhu sau:

Ong Bui Thanh Nhon Chu tich HDQT

Ong Bui Xuan Huy Thanh vién HPQT kiém Tong Giam dbc
(“TGP”)

Ba Hoang Thu Chau Thanh vién HPQT kiém Pho TGP

Ong Pham Tién Van Thanh vién doc lap HDQT

Ong Lé Quéc Hung Thanh vién doc lap HDQT

Ba Nguyén My Hanh Thanh vién doc lap HDQT

Cic co quan, by may tre thude Hoi dong quan tri

Céc co quan, bd may truc thudc nay do HPQT thanh 1ap va bao cdo truc tiép cho HDQT. Bao gém:

Hi ddng Phat trién Bén Viing

Thiic day hd trg két ndi gitta Cong Ty va HPQT nhiam dat dugc cac muc tiéu phat trién bén
virng;

Xem xé&t, dinh hudng cac chién lugc kinh doanh lién quan dén cac chuong trinh, chinh sach,
hop tac, hoat dong va muc ti€u phat trién bén ving;

Xem xét va cung cip tu van chién lugc kinh doanh ctia Cong Ty trong mbi lién két vai cac
chuong trinh hanh dong, hop tic nham dam béo tinh nhat quan.

Tiéu ban Chinh sich Phat trién

Pua ra muc tiéu chién lugc dai han cho Cong Ty;

Gidm sat viéc 1ap, trién khai va thuc thi chién luoc;

Dinh hudng chién lugc phat trién bén vitng va chién luoc lién quan dén trach nhiém x3 hoi,
cong dong;

Phuy trach linh vuc quan hé véi cac bén co quyén loi lién quan.
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Uy ban Kiém toan

Tién phong trong viéc ap dung cac nguyén tic quan tri theo thong 18 qudc té, tir ndm 2017
Tiéu ban Kiém toan (tén goi trudc day 1a Tiéu ban Kiém toan Noi bd, sau ngay 27/04/2021
duoc ddi tén thanh Uy ban Kiém toan) da dugc thanh 14p véi chirc nang 13 bd phan tham muu
va hd tro HPQT giam sat tinh trung thuc cac BCTC cua Tap Poan, tuan thu cac quy dinh
phap luat cua Tap Poan, nang luc va tinh doc 1ap cua kiém toan doc lap, nang luc va tinh
hiéu qua cua kiém toan ndi bd, hiéu qua hoat dong cua quan ly rai ro va hé théng kiém soat
noi bo.

bén nay, chirc nang, nhiém vu va co c4u t6 chirc cua Uy ban Kiém toan da dugc sira doi dé
phu hop hon véi thuc té hoat dong cua Tap Poan, cac quy dinh vé quan tri cong ty cua Viét
Nam va thong 1€ quéc té. Theo do, cong viéc cua Uy ban kiém toan dugc quy dinh chi tiét
va cu thé hon trong Diéu 1¢ Cong Ty (Khoan 2 Diéu 40) va Quy ché quan tri cong ty (Diéu
28) duoc ban hanh vao ngay 05/06/2020 céng bd chinh thirc trén trang web cta Tap Doan.
Tur ngay 04/11/2020, co cu nhan su cua Uy ban kiém toan di duoc kién toan véi ba thanh
vién déu 1a thanh vién doc lap HbQT.

Tieu ban Nhén su

Xay dyng tiéu chudn thanh vién HDQT, xay dung co ché danh gia hoat dong, khen thuong
va ky luat ddi voi Thanh vién HDQT, Thanh vién Ban TGP, nhitng Ngudi diéu hanh va trinh
HDQT phé duyét;

Thyc hién danh gia tinh tudn tha va hiéu qua hoat dong cia HDPQT, Ban TGD va trinh HDQT
phé duyét;

Pua ra khuyén nghi vé céc ung vién dé dam nhiém cdc vi tri, bd phdn mdi chua cé nhan sy
phu trach;

Soan lap va khuyén nghi cac nguyén tic Quan tri Cong ty (bao gdm céc yéu tb: duua ra cac
thuc hanh tot trong Quan tri Cong ty, moi trudong kiém soat, minh bach thong tin, cam két vé
quan tri cong ty) ap dung cho HPQT va nhan vién cia Cong Ty trinh HPQT phé duyét.

Tiéu ban Lwong thuwéng

Xay dung va quan 1y ché do luong thuong cho HPQT, Ban TGP, bao gdm hinh thirc, cic
muc va gia tri luvong thuéng cho HDQT, Ban TGD va trinh HPQT phé duyét;

Xéc dinh muyc tiéu tinh lvong thudng cua Ban TGD dé trinh Chu tich HDQT phé duyét;
Xay dung ché d¢ dai ngd thudc tham quyén cia HPQT danh cho cic can bd quan 1y cap cao
va trinh HDQT phé duyét;

Lap béo céo lién quan dén van dé luong thudng bao gdm bao cio nam vé thi lao ciia HDQT.
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4.3.

4.4.

Ban Téng Giam Péc

Ban Tong Giam Bdc cua T6 Chuc Phat Hanh gom c¢6 01 (mot) Tong Giam doc va 01 (mot)
Ph6 Tong Giam déc do HPQT bé nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém truéc PHDCD va HDQT
vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai bao cdo cac co quan nay khi
duoc yéu cau. Pho TGP do HPQT bd nhiém theo dé xuit cua TGPD.

Ban TGP hién nay ctia T6 Chirc Phat Hanh 1a nhitng nguoi c¢6 kién thitc chuyén mén sau
rong, nhicu kinh nghiém trong viéc quan ly va diéu hanh trong linh vuc bat dong san:

> Ong Bui Xuan Huy Thanh vién HPQT kiém TGP
> BaHoang Thu Chau Thanh vién HPQT kiém Pho TGD

Cic Khdi Phong Ban
Khoi Pau tw va Phat trién dy an

Thuc hién céc tha tuc phap 1y c6 lién quan dén linh vuc dau tu va phét trién dy 4n ctia Tap
Doan;

Quan 1y chung cac hoat dong dau tu ctia Tap Poan; xay dung ké hoach dau tu; danh gia
kha thi cac dy an; tién hanh mua ban, sap nhap;

Diéu hanh phat trién dy 4an;

Quan |y hoat dong cac cong ty thanh vién dé bao dam dy an duogc trién khai hiéu qua va
dung ké hoach;

Lap ké hoach, trién khai va kiém soat thiét ké va ngan sach cac du an do Tap Poan dau tu
va phat trién;

Lua chon nha thau va danh gia ndi bo chét luong hoat dong cua cac phong ban lién quan
nham dam bao chat luong trién khai, xay dung dy an.

Khoi Thwong mai

Xay dung chién lugc phat trién ngudn khach hang, chién lugc va cac hoat dong tiép thi,
quan ly san giao dich va nha mau;

Két ndi voi cac phuong tién truyén thong dai ching, xay dung va cung cp thong tin hai
chiéu tao nén sy hiéu biét va ing ho ctia cong chung ddi voi thuong higu va cac san pham
cua Cong Ty.

Khoi Tai chinh va Ké toan

Lap va hoan thi¢n BCTC Tép bPoan;
Lap ké hoach sir dung va phan bd ngudn von;
Thuyc hién c6ng tac huy dong va quan 1y ngudn vén trong nude va nudc ngoai;
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- Thuyc hi¢n 1ap ké hoach, du toan ngan sach hang nam cua Tap Poan.
. Khoi Hoat dong

- Té chirc viéc thuc hién, giam sat cac hoat dong quan tri rui ro va hoat dong thiét lap, trién
khai, cai tién hé thong quy trinh trong Tap Poan;

- T chic, trién khai viéc cung cép dich vu va hé thong cong nghé thong tin;

- Trién khai, quan 1y cic hoat dong ky két hop dong, phu luc hop dong ban hang, theo doi
va xu ly cong ng vai khach hang.

- Kiém soat rui ro phap Iy va dam bao tinh tuan thu cac quy dinh phap luat trong hoat dong
cua Tép Doan;

- Baové quyén va loi ich hop phap cia Cong Ty, dai dién Cong Ty lam viéc v6i co quan
nha nudc c6 tham quyén, khach hang, dbi tac dé giai quyét cac tranh chap, khiéu kién phat
sinh.

o Khoi Ngudn nhén lye

- Tim kiém, sang loc va tuyén chon nhan sy, quan ly hd so nhan vién, chi tra, phuc loi;

- P& xut va trién khai cac chinh sich nhan su;

- XAy dung, to chuc thuc hién, danh gia hiéu qua tt ca cac chuong trinh dao tao quy mo
toan Tap Doan;

o Khéi Phat trién, mua ban va khai thac tai san

- XAy dyung va phat trién cac m6 hinh san pham va dich vu nham xay dung hé sinh thai san
pham cho cac t6 hop Vui choi — Giai tri — Du lich nghi dudng;

- Tao gia tri cong thém va tao khach hang cho cac khu phirc hop bat dong san nghi dudng
cua Téap boan;

- Khai thac hi€u qua, quan ly va kiém soat cac hoat dong van hanh.

5. Théng Tin Vé Nhirng Cong Ty C6 Lién Quan

5.1. Danh Sich Céng Ty Con Sé Hiru True Tiép Va Gian Tiép Ma Té Chirc Phat Hanh
Pang Nim Giir Quyén Kiém Soat Hoic Co Phin/ Phian Vén Gép Chi Phéi

Hoat dong Ty 1€ s6 hiru cia TCPH tai
Ngay thanh  Ma s6 doanh kinh cac cong ty con (%)

Tén cong ty A o
lap nghiép doanh
chinh 2019 2020  2021(*)

CAC CONG TY CON SO HU'U TRUC TIEP

Cong ty TNHH Bit dong  23/04/2015 0313225749 Kinh
san Khai Hung doanh BDS

96,94 97,76 97,76
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5 Cong ty~C(? phan Pia 6c 05/07/2010 0310089424 Kinh 99,09 9999 99,99
Nova My Dinh doanh BDS
3. Co?g ty TNHH No Va 12/05/2008 0305703102 Kinh 99,99 99,99 99,99
Thao bién doanh BDS
4 C9n% ty TNHH bau Tu 16/08/2012 0311931153 Kinh 99.99 99,99 99,99
bia oc Nova Saigon Royal doanh BDS
Cong ty C6 phan N 15/07/2015 0313351782 Kinh
5, -one b &0 phan Rova n 100,00 100,00 100,00
Hospitality doanh BDS
6. Cf)ng t§f TI\{HH Pau tAu Bat 10/01/2019 0315472849 Kinh ) 99,99 99,99
dong san Tan Kim Yén doanh BDS
7 Cﬁong .ty TNHH Bat dong  17/02/2016 0313654071 Kinh 99,99 99,99 99,99
san Gia Puc doanh BDBS
8. C?ngAty TI?IHH Pau tu‘ va 11/11/2014 0313007973 Kinh 99,99 99,99 99,99
Bat dong san Tuong Minh doanh BDS
0. (%ong ’ty TNHH Bat dong 26/07/2014 0312870009 Kinh 99,77 99,77 99,77
san Bach Hop doanh BDS
10 C(.)n% ty C6 phan Pau tr 05/11/2004 0303579474 Kinh 94,45 94,45 97,44
bia 6¢c No Va doanh BDS
Cong ty TNHH Diu tr va  06/08/2020 0316427447 Kinh
11.  Phat trién Bét dong san An - 100,00 100,00
, doanh BBS
Phat
Cong ty TNHH Pau tu Dia  05/11/2015 0313522847 Kinh
12 bc Thanh Nhon doanh BDS 99,99 99,99 99,99
13 C?ng ty TNHH Nova 07/08/2014 0312884989 Kinh 99,77 99,77 99,77
Rivergate doanh BDS
Cong ty TNHH Pau tr va  30/03/2016 0313726978 Kinh
14. Phat trién bat dong san 99,89 99,97 99,97
. n doanh BDBS
Nova Phlc Nguyén
Cong ty CO phan Pia 6c  17/01/2005 0303645127 Kinh 42,42
15. 1 1 .
> Thanh Nhon doanh BDS °100 51,00 )
Cong ty CO phan The 25/09/2010 0310337846 Kinh
16. 1 1 1
6 Prince Residence doanh BDS 99,8 99,8 38
17 Cong t}./ Co phan Pau tu  08/09/2017 0314615893 Kinh 99.83 99.83 99,83
Ngoc Linh Hoa doanh BDS
Co ty TNHH N 02/10/2015 0313469262 Kinh
18, oMY ova n 99,99 99,99 99,99
Sasco doanh BDS
19. Congty TNHH NovaNam  24/07/2015 0313367535 Kinh 92,70 92,70 92,70
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A doanh BDS
Cong ty CO phan Nova 27/03/2014 0312709200 Kinh
20. . !
Princess Residence doanh BDS 99,90 99,90 99,90
Cong ty TNHH Pau tu va  24/07/2014 0312868592 Kinh
21. Phét trién Dia 6c Gia Huy doanh BDS 51,00 51,00 51,00
Cong ty TNHH Dau tw 13/09/2013 0312458589 Kinh
22.  Phattrién Nha ¢ va Ha tang 99,96 99,96 99,99
PPN doanh BDS
Sai Gon
23, Cong ty TNHH Nova 06/05/2015 0313236211 Kinh 73,00 73,00 73,00
Sagel doanh BBS
Cong ty TNHH Pau tur  11/07/2020 0316381577 Kinh
24.  Phat trien Bat dong san doanh BDS - 99,77 -
Phiic Thinh oa
Cong ty TNHH Nova An  09/12/2015 0313568859 Kinh
25. Phi doanh BPS 92,27 92,27 92,27
Cong ty Co phan Ngoi Nha  19/09/2013 0312464920 Kinh
26.
Mega doanh BPS 98,60 98,60 98,60
27 Cong ty Co phan Nova 24/03/2014 0312705566 Kinh 0402 9402 94.02
Festival doanh BBS
Co ty TNHH N 08/09/2017 0314615910 Kinh
28. 09 Y ova n 99,09 9999 99,99
Property Management doanh BDS
Cong ty TNHH Nova 07/08/2014 0312884971 Kinh
29. 1 1 1
o Lucky Palace doanh BDS 00,00 100,00 00,00
Cong ty CO phan Khach 24/05/2011 3501842299 Kinh
30. safl Du‘ lich Thanh Nién doanh BDS 65,00 65,00 -
Viing Tau
0 TNHH Mot thanh  23/04/201 13226164 Kinh
3L C_(jngty N 0t than 3/04/2015 031322616 in 10000 100,00 100,00
vién Novaland Agent doanh BDS
Céng ty cé phén Phat trién 10/11/2012 0312045341
Do thi Ky Nguyén (NVL
ndam quyén kiém sodt cong Kinh
32. . 0,01 0,01 0,01
ty con nay thong qua quyén doanh BDS
so hitu cdc cong ty con
khdc trong Tdp Poan )
Cong ty TNHH Dau tu Bat
33. dong san Cao Nguyén - - 100,00
Xanh
ong ty Co Phan Cang Phu Hoat do
gq, COnetyCOPhanCangPhi ) ien0s 0304414108 M INE goga .
Dinh ho tro lién
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quan dén
van tai,
kinh doanh
BDS
. \ . Kinh
Céng ty C6 Phan Pau tu ,
35, one W L0 RAN BAU W 50110015 0313557624  doanhbdt 50,99 - i
Bat bong San Phong Pién R ,
dong san
. ; Kinh
ong ty C6 Phin N ,
36. E?ngony CO Phan Nova ) 07/2015 0313364220  doanh bt 99,98 i i
PP dong san
Cong ty TNHH Dau tu va .
' . . doanh BDS  (**)
Sun City
CAC CONG TY CON SO HU'U GIAN TIEP
Cong ty TNHH Pau Tu Va  07/08/2015 0313389465 Kinh 99,56 99,56 99,56
38.  Phat Trién Bit Pong San doanh BDS
CQ89
Cong ty TNHH Pau Tu Va  02/04/2015 0313191183 Kinh 99,97 99,97 99,97
39. Phat Trién Bat Pong San
doanh BBS
350
40, Cong ty TNHH Tap Doin 11/05/2007 0304996054 Tuvénddu 99,85 99,85 99,85
" PauTu KM tu
4y Cong ty TNHH Phat trién  01/07/2008 0302768567 Kinh 98,97 9897 98,97
" Qudc té Thé Ky 21 doanh BDS
4 Congty Co phan Phét trién ~ 14/12/2007 0305464302 Kinh 99,67 99,67 99,67
" Dat Viét doanh BPS
43, Congty CP Bé4t Pong San  27/12/2016 0314173684 Kinh 99,95 99,95 99,95
" Pinh Phat doanh BPS
4 Congty Co phan Pau tr  30/09/2016 0314040035 Kinh 99,97 99,97 99,97
" Bét dong san Truong Tay doanh BDBS
45 Cong ty TNHH Thuwong 22/09/2010 0310277227 Kinh 99,99 99,99 99,99
" Mai Dau Tu bia Oc 38 doanh BPS
46 Cong ty TNHH Delta - 04/07/2008 3400573917 Kinh 99,85 99,85 99,85
" Valley Binh Thuin doanh BDS
4, Congty Co phan Bat Dong  10/10/2013 0312498214 Kinh 99,98 99,98 99,98
" San Thinh Vuong doanh BDS
4, Congty TNHHBDS Nova  16/04/2015 0313216078 Kinh 99,97 99,97 99,97
" Riverside doanh BDS
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49 Congty CP Pau Tu VaBat  30/10/2014 0312994854 Kinh 99,99 99,99 99,99
" Dong San Ngoc Uyén doanh BDS
50 Cong ty TNHH Thanh phé  22/04/2008 3600994616 Kinh 69,87 69,87 69,87
" Agua doanh BDS
Cong ty Co6 phan Kinh 25/05/2016 0313826813 Kinh 99,95 99,95 99,95
51. doanh Bit Pong san Thai doanh BDS
Binh
Cong ty CP Pau Tu Va 24/03/2015 0313174533 Kinh 99,98 99,98 99,99
52.  Phat Trién Bit Pong San doanh BDS
Thuén Phat
53 Cong ty TNHH Pau tr va  08/12/2017 0314780110 Kinh 99,98 99,98 99,98
" Phat trién BDS Khénh An doanh BDS
54 Cong ty TNHH Bat Pong  18/02/2016 0313653631 Kinh 99,99 99,99 99,99
" San Bdo Phiic doanh BDS
. PR . 27/06/2005 3400432095 Dich vu 99,98 99,98 99,98
Cong ty COo phan Huynh ,
55. . Ivu tra
Gia Huy < \
ngan ngay
. 22/05/2006 0300659770 Kinh 99,99 99,99 99,99
56. Cobngty CP Nova Richstar
doanh BDS
Cong ty TNHH PauTuVa 11/10/2016 0314056927 Kinh 99,99 99,99 99,99
57.  Phat Trién Bit Pong San doanh BDS
Cuu Long
. 2 201 152 H 0 79,94 79,94 79,97
. Cong ty TNHH Tu vin 8/09/2018 0315293039 (t)it i’ing 9,9 9,9 9,9
" Long Hung Phat ,V ]
quan ly
g Congty TNHH Pautu Bat 17/12/2018 0315440822 Kinh 79,97 79,97 79,97
" dong san Long Hung Phat doanh BDPS
60 Cong ty CP Bat Dong San  07/09/2009 0309366923 Kinh 99,95 99,95 99,95
" Nova Lexington doanh BDS
61 Cong ty Co phan Pau tuw  03/10/2015 0313469512 Kinh 97,99 97,99 97,99
" Phat trién Dia ¢ Van Phat doanh BDS
62 Cong ty CP Pia Oc Nhat 21/08/2010 0310272490 Kinh 99,81 99,81 99,81
" Hoa doanh BDS
. R 25/12/2003 3400376203 Dich vy 95,79 95,79 95,79
63 Cong ty Co6 phan Dich vu Hw
" Dulich Hoa Thing lvm ru
ngan ngay
64 Cong ty TNHH Pau tr va  07/09/2010 0310303195 Kinh 99,99 99,99 99,99
" Phat trién Phudc Long doanh BDS
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65 Cong ty TNHH Carava 22/07/2016 4201700062 Kinh 95,47 95,47 95,47
" Resort doanh BPS
66 Cong ty TNHH Bat dong  01/08/2016 0313943193 Kinh 100,00 100,00 100,00
" san Thé Ky Hoang Kim doanh BDS
. PN N 02/06/2008 3400556647 Dich vu 96,14 96,14 96,14
67 Cong ty Co6 phan bau tu —
" Thu Minh Nguyé .
u Minh Nguyén ngén ngly
68 Cong ty CP Pau tu va 14/06/2007 0305036635 Kinh 99,97 99,97 99,97
" Thuong mai Nha Rong doanh BDS
60 Cong ty TNHH BDBS Gia  30/09/2009 0309412016 Kinh 99,99 99,99 99,99
" Phu doanh BDS
. 1/07/201 13377082 Kinh , , ,
70.  Congty TNHH Mega Tie 31/07/2015 031337708 in 98,59 98,59 98,59
doanh BDS
7 Cong ty CP Cao 6c 17/09/2008 0306012700 Kinh 99,89 99,89 99,89
" Phuong Dong doanh BPS
79 Coéng ty TNHH Merufa- 23/12/2015 0313586826 Kinh 99,89 99,89 99,89
" Nova doanh BPS
23 Cong ty CP Pau Tu Bat 30/09/2016 0314040028 Kinh 99,99 99,99 99,99
" Dong San Truong Thanh doanh BDS
24 Cong ty TNHH The Forest  14/05/2008 3500877517 Kinh 97,89 97,89 97,89
" City doanh BDS
Coéng ty TNHH Pau tu  24/05/2019 0315700982 Kinh 51,00 51,00 51,00
75.  Phat trién Bat dong san An doanh BBS
Pht Bong
14/05/2019 3502395269 Hoat dong 99,00 99,00 99,00
cac vuon
R . bach thao,
khu bao
ton tu
nhién
77 Cong ty CP Dich vu Paute 02/02/2018 0314873492 Kinh - 99,99 100,00
" Lucky House doanh BDS
Cong ty TNHH Bit dong  29/03/2017 0314318876 Kinh - 6986 69,86
78. doanh BPS

san Phuc Hoa
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08/06/2020 0316316095 Dich vu 99,98 99,98
79. Congty CP Nova Holiday luu tra
ngin ngiy
A _ 25/08/2020 0316458558 Dich vu 99,98 100,00
80, Con_g ty CP Big Ben Iy tr
Holiday ngfin ngdy
Cong ty TNHH Diu tu va 27/03/2015 0313183591 Kinh 99,98 99,99
81. Phat trién Bt dong san An doanh BDS
Huy
Céng ty CP Dia 6c Ngan 12/11/2001 0302450982 Kinh 99,96 99,97
82. Hié doanh BDS
1cp
02/02/2018 0314877176 Tu van, 99,98 99,98
moi gioi,
dau gia bat
83. Céngty CP Dau tu Liberty dong san,
d4u gia
quyén s
dung dat
i _ . 18/04/2011 0310778456 Kinh 69,75 69,75
84. Coéngty CP Thanh My Loi doanh BPS
T6 chirc 94,67 -
A t A h,‘\ d 1 h .y th A
g5, congty Cophandulich 000003 301442026 01 IS
Thanh nién Viét Nam va xuc tién
thuong mai
. Cong ty TNHH Bt dong 02/11/2015 0313516755 Kinh - 99,39
" san Ding Khanh doanh BDS
L s \ 27/08/2013 3401057062  Xayd - 99,37
Céng ty Cé phin Ddu tu 4y e
88. 2 e, khu du lich
Tong hop Miii Né ~ .
da ngoai
Cong ty TNHH Pau tu va  19/01/2021 0316680714 Kinh - 69,87
89. Phat trién BAt dong san doanh BBS
Green Land
Nguon: NVL
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* Danh sdch céng ty con ndm 2021 tinh dén thoi diém ciia Ban Céo Bach nay.

™ Té6 Chirc Phat Hanh c6 ty 1é s6 hivu 49% va ty 1é biéu quyét 97% tai Cong ty TNHH Pau
tw va Phat trién Bat dong san Sun City.
™ Té Chirc Phdt Hanh cé 1y 16 s hitu 42,42% va ty 1é biéu quyét 100% tai Cong ty Co phan

Pia é¢ Thanh Nhon.

Khong co6 cong ty con nao trong cdac cong ty con duoc liét ké tai bang trén co ty 1é so hitu tai

T6 Chirc Phat Hanh.

5.2. Céng Ty Me Nim Quyén Kiém Soat Hoic Co Phian Chi Phoi Doi Véi Té Chirc Phat
Hanh Trong Hai Niim Lién Truwéc Va Tinh Pén Thoi Piém Ciia Ban Cao Bach Nay:

Khéng co

6. Thoéng Tin Vé Qua Trinh Ting, Giam Vén Piéu Lé Cia Té Chirc Phat Hanh

Bang dudi day thé hién thay doi vé von diéu 1& ctia NVL ké tir ngay thanh 1ap (v6i mirc von diéu 1¢
14 95.325.000.000 VND) cho dén ngay 1ap Ban Céo Bach nay:

Thoi gian

Vén diéu 18

xac nhin S6 von ting SELal x Co quan c6 thim quyén
diing ky tin thém tang iDL ST A thﬁl(ll ua viée tz‘lnq yén
gy tang (triéu Dong) (triéu g4 ’ gv
von g
Dong)
Nam 2007 95.325 95.325 Vén thanh lap
Than L - DHDCD, )
g 504.675 600.000 Phat hanh c6 phan riéng 1¢ - Bon vi cap: S& Ké hoach
10/2007 \ A
va Dau tu
s LA 2R o - bHDbCD
Thang 5/2009  300.000 900000  Fhathamhcophandeting 4 sn g6 K& hoach
von ¢O phan tr nguon VCSH "%
va Dau tu
Phat hanh ¢ phan cho ¢6
T ey
Thang 7/2009  300.000  1.200.000 1g menhutd - - Pon vi cip: S& Ké hoach
Phat hanh c6 phan dé tang .Y
A2 1A X va Pau tu
von ¢6 phan tr nguén VCSH
s 2 x 2 -bHDCD
Nam 2014 1100000  2.300.000 hathanhcophanchocd g sh g6 K& hoach
dong hién hiru \ A
va Dau tu
Phat hanh c6 phan dé tang —
vén ¢6 phan tir nguon VCSH -~ . .
Thang 6/2015 1.204.657 3504657  “on coPhan trnguo - Pon vi cip: S& Ké hoach

Phat hanh cb phan dé tra co
tic

va Pau tu
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Voén diéu 18
sau khi
ting
(triéu

Thoi gian
xac nhan

S6 von ting
thém
(triéu Dong)

Co quan c¢é thim quyén

Hinh thirc ting von A N A
thong qua viéc ting von

dang ky tang
von

Dong

Phat hanh c6 phan cho co
dong hi¢n hitu

R - s A A - bHDbCD
. Phat hanh riéng I¢ c¢6 phan . .
Théng 7/2015 110.000 3.614.657 ae X o gt :0 p;_a - Pon vi cap: S¢ Ké hoach
uu dai co tac chuyén doi Y
va Dau tu
] R S - bPHBCD
Than Phat hanh riéng I¢ co phan . .
J 57000  3.671.657 e Eng € SO PN Bon vi cp: So Ké hoach
10/2015 uu dai co tic chuyén doi C A
va Dau tu
. - bPHBCD
Théng Phat hanh riéng 1¢ cd phan A an v A
1212015 11.300 3.683.000 U d3i b tie chuyen i - DorrAl vi cap: S& K& hoach
va Dau tu
s 21X 2 - bHDBCD
Thang2/2016 ~ 1.017.039  4.699.997 _nathamhcophanchoco g icds. so Ké hogch
dong hién hiru Y\ A
va Dau tu
- bPHBCDb
Thing8/2016  519.995 5219992 Fhéthanhcophandeting — p "l oo ks poach
vbn c6 phan tir ngudn VCSH
va Dau tu
Than L - DHDCB’ )
g 522.000 5.741.992  Phat hanh co phan riéng 1& - Bon vi cap: S¢ Ké hoach
11/2016 A
va Dau tu
Thana 12/ Chuyen doi co phan uu déi - bPHbCD ’
g 220.000 5.961.992  ¢0 tlrc chuyen ddi thanh ¢ - Pon vi cap: Sé Ké hoach
2016 N
phan pho thong va Dau tu
s 2 a2 -DHDCD
335000  6.297.000 L pathanhcophanriénglede g o r s UBCKNN
hoan d61 no A A
9 va So K€ hoach va Pau tu
Nam 2017
Tane vén tir vie phét hanh - PHPCD.
200000  6.497.000 &NV EEPREEEE pon vi cdp: UBCKNN
va S¢ Ké hoach va Dau tu
< Ao en e s - bPHBCDb
08100 6505100 LargvOMUIvVieePRARANN o \j ofp: UBCKNN
va So K€ hoach va Pau tu
- DPHDCDb
] 2023177 8618277 "% Xor}‘lamn nguon Thang & _py 4 cén: UBCKNN
Nim 2018 P va S& Ké hoach va Du tu
o - DHDCD’
525.000 9.143.277  Phat hanh c0 phan riéng 1¢ - Bon vi cap: UBCKNN
va S& K¢ hoach va Dau tu
3.207 90.146.484  Chuyén doi trai phiéu thanh - PHPCD
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Voén diéu 18
sau khi
ting
(triéu
Bén

Thoi gian

. A S6 von tin
xac nhan 8

thém Hinh thirc ting von

danafiane (tri¢u Pong)
von

c0 phicu

Co quan c6 thim quyén
thong qua viéc tang von

- Bon vi cap: UBCKNN
va S Ké hoach va Pau tu

Tang von tir viéc phat hanh

226.700 9.373.184

- bPHbCD
- DPon vi cap: UBCKNN

ESOP va So Ké hoach va Piu tu
. -DHDPCD
Niim 2019 186.041  9.550.225 Langvontwviéephdthanh 5o i o4h UBCKNN
ESOP Can A T VA
va S& K¢ hoach va Dau tu
R aZ. Z 1A o - bHDCDb
136600 9695825 - nyend0cOphan wudA by v chp: UBCKNN
phanh p & va S& K¢ hoach va Dau tu
- DHDPCD
12905 9.708.730 Sf“{l‘f: doi tréi phicu thanh 5 - cAp: UBCKNN
phieu va S¢ K& hoach va Pu tu
- PHPCD
1808 o7loeps Chuyendotudiphicuthinh b i ypckn
P va S& K¢ hoach va Dau tu
. -DHDPCD
Niim 2020 145013 0855641 Langvontwviecphithanh 5o L k) UBCKNN
ESOP NP + VA
va So K€ hoach va Pau tu
- PHPCD
5314 ogeogss Chuyendoiudiphituthinh - po, b upcKNN
co phieu va S¢ K¢ hoach va Dau tu
- DHDPCD
1808 ogezgsy Cluyendotuwdiphicuthinh b iy ypcionn
co phiey va S6 Ké hoach va Pau tu
- DHPCD
775694  10.638.546 Ch“flfn doi trdi phicu thanh _p " Cép: UBCKNN
co phieu va S& K¢ hoach va Dau tu
PN - DHDPCD
47444 10685900 o PPICH PhALPANNINEMENO. oy j cip: UBCKNN
o dong en i va S¢ Ké hoach va Du tu
} . o . . . -DHDCD
Nam 2021 42130 10728120 CMYSR 0TI PRI gy i b UBCKNN
phieu va S¢ K& hoach va Pu tu
X aR:oesc 1A \ - bPHBCDb
71264 10799384 puyen dOTUAIPHICHTRANR b cp: UBCKNN
p va S& K¢ hoach va Dau tu
18.007 10.817.391 Chuyen d6i trai phiéu thanh - PHPCP

¢6 phiéu

- Pon vi cap: UBCKNN
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Voén diéu 18
S6 von tiang sau khi
thém taing Hinh thirc ting von
(tri¢u Pong) (trigu

Thoi gian ‘
xac nhan Co quan c6 tham quyén

thong qua viéc tang von

dang ky tang

von 2
Dong

va So Ké hoach va Pau tu

Phat hanh c6 phiéu thuong
dé tang von cd phan tir - PHDPCP

3.859.145  14.676.536 ngudn vén chi s hitu (Tr - Pon vi cAp: UBCKNN
ngudn thing du vbén cd phan  va S& Ké hoach va Pau tu
— ¢6 phiéu thuong)

X aRe o oge 4ok as - bPHBCD
50520 14736056 o A0 DAL RN gy i b UBCKNN
et va S Ké hoach va Diu tu

«  T6 Chuc Phat Hanh khong co6 dot giam von diéu 1¢ nao.
« Y kién cta don vi kiém toan ddi véi cac dot ting von trén: Khong co

7. Thong Tin Vé Ching Khoan Pang Luu Hanh

«  C6 Phiéu Pho Thong tai thoi diém 30 thang 9 nim 2021

Danh muc S6 lwong SO c6 phan nim gix % TV 1¢ s6 hiru/
Vén diéu 18
| Cb6 dong trong nuéc 10.218 1.341.947.003 91,07%
Canhan 10.129 839.817.365 57,00%
T6 chirc 89 502.129.638 34,07%
Il Co déng nuwée ngoai 381 131.658.616 8,93%
Ca nhan 293 347.127 0,02%
T6 chirc khac 88 131.311.489 8,91%
T chire kinh té ¢6 nha dau tu
nude ngoai nim giit trén 50% 0 0 0
von diéu 1€
Il Co phiéu quy 0 0 0
TONG CONG 10.600 1.473.605.619 100%

Nguon: Danh sdch c6 dong ciia To Chire Phdat Hanh

« Cb Phiéu Uu Dii

49



INLZAV/N
BAN CAO BACH LAND

Tinh dén thoi diém cta Ban Cao Bach, T6 Chirc Phat Hanh khong c6 bat ky ¢6 phiéu wu dai
nao luu hanh trén thi truong.

« Cac Loai Chirng Khoan Khac:

Tinh dén thoi diém cua Ban Cdo Bach, T6 Chtc Phat Hanh c6 céc trai phiéu da phat hanh
nhung chua dén thoi han thanh toan véi cac dac diém nhu sau (khong bao gom cac trai phi¢u
cua cac cong ty con phat hanh):

7 0 el Duw no tai ~ X Nam
~ Cae trdi phicu 15/12/2021 (VND Lai suat ddo han
TRAI PHIEU NGAN HAN 5.650.000.000.000

3 thang dau: 10,5%
Céac ky sau: 1ai suat

Tréi phiéu cua Cong Ty lién quan dén Ngan 206 100 000,000  tidn giri tiétkiem 12 12/2021

hang TMCP Tién Phong théng ctia TPBank +
4%/nam
fe 1A A A 2 1A Nam dau: 11%
o TrdiphitucuaCong Ty do Cong ty Cophan 511 40 000000 Cac ky sau: lai sudt  12/2021

Chiing khoan MB lam dai 1y phat hanh tham chiéu + 4%/nim

Nam dau: 11,75%
C4c ky sau: 1ai suat

Trai phiéu cua Cong Ty lién quan dén Ngan

3 hang TMCP Dbai Ching Viét Nam - Chi 450.000.000.000 % 06/2022
nhanh Sai Gon tham chicu +
4,25%/nam
Trai phiéu ciia Cong Ty do Cong ty C6 phan o
4 Chine khotn MB lim di 1 phit hanh 500.000.000.000  10,50% 06/2022
, o Nam dau: 10,5%
Trai phi€u cuia Cong Ty do Cong ty C6 phan Cac ky sau: 1ai suat
> Chimg khodn K§ Thuong thu x&p 1.290.000.000.000 1 chidu + 08/2022
4,2%/mam
, o Nam dau: 10,5%
Tréi phiéu cia Cong Ty do Cong ty C6 phan Céc ky sau: 1ai suat
6 Chimng khoan Ky Thuong thu xép 800.000.000.000 tham chiéu + 11/2022
4,2%/nam
Y S n £ a Nam dau: 11%
7 (fhif;l o éonfhgnhzn gg:ﬁfen CONg  500.000.000.000 Cac ky sau: lai sudt  12/2022
yLop & & tham chiu + 4%/nim
g  Lrdi Phicu cua Cong Ty lién quan dén Cong 200.000.000.000  10% 12/2022
ty ¢0 phan chiing khoan Rong Viét
g  Irdiphiéucua Cong Tydo Congty cophan 4 44 009 000,000  10,50% 12/2022
ching khoan Dau Khi tu van
10 Irdiphicu cua Cong Ty do Cong ty TNHH 344 506 999 000 10% 12/2022
Chung khoan Yuanta tu van
TRAI PHIEU DAI HAN __18.822.259.200.000
11 Lrdiphieu cua Cong Ty do Cong ty co phan 4 454 509 000.000  10,50% 02/2023
chung khoan Dau Khi tu van
1p  Irdiphicucta Cong Ty do Cong ty Cophan 4 154 595 000,000  10,50% 03/2023

Chung khoan MB lam dai ly phat hanh
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13

Trai phiéu ciia Cong Ty do Cong ty TNHH
Chiing khoan Yuanta tu van

430.700.000.000

10,50%

03/2023

14

Trai phi€u cua Cong Ty lién quan dén Cong
ty C6 phan Chung khoan Ngan hang Dau tu
va Phat trién Viét Nam

220.000.000.000

10,50%

04/2023

15

Trai phiéu cua Cong Ty do Cong ty ¢6 phan
chirng khoan Dau Khi tu van

173.959.200.000

10,50%

05/2023

16

Trai phiéu cua Cong Ty lién quan dén Ngan
hang TMCP Pai Chung Viét Nam - Chi
nhanh Sai Gon

470.000.000.000

Nam dau: 11,75%

Céc ky sau: 13i suét

tham chiéu +
4,25%/nam

06/2023

17

Trai phicu ciia Cong Ty lién quan dén Cong
ty C6 phan Chung khoan Ngan hang Bau tu
va Phat trién Viét Nam

300.000.000.000

10,50%

06/2023

18

Trai phiéu cua Coéng Ty lién quan dén Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (do
Cong Ty C6 Phan Ching Khoan VPS tu
Vén)

3.000.000.000.000

11%

07/2023

19

Trai phiéu cia Cong Ty lién quan dén Ngan
hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi
nhanh Tp. HCM

137.600.000.000

11%

07/2023

20

Trai phiéu cua Coéng Ty lién quan dén Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (do
Cong Ty C6 Phan Chung Khoan VPS tu
van)

1.500.000.000.000

11%

08/2023

21

Trai qphié‘u ctia Cong Ty lién quan dén Cong
ty C6 phan Chung khoan Ngan hang Dau tu
va Phat trién Viét Nam

1.000.000.000.000

10,50%

09/2023

22

Trai phiéu cua Cong Ty lién quan dén Ngan
hang TMCPV Vié:[ Nam Thinh Vuogng (do
Cong Ty C6 Phan Ching Khoan VPS tu
van)

2.500.000.000.000

11%

09/2023

23

Trai qphié‘u ctia Cong Ty lién quan dén Cong
ty C6 phan Chung khoan Ngan hang Dau tu
va Phat trién Viét Nam

250.000.000.000

10,50%

04/2024

24

Trai phiéu chuyén ddi qudc té cua Cong Ty
do Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore
thu xép

6.840.000.000.000

5,25%

07/2026

TONG DU NQ TRAI PHIEU

24.472.259.200.000

Nguon: Cong Ty

Thong tin chi tiét vé cac trai phiéu trén ddy dwoc daé cdp tai diém 13 Muc IV ciia Ban Cdo Bach nay.

8.

8.1.

Hoat Pong Kinh Doanh

bic Piém Hoat Pong Kinh Doanh
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Tham gia linh virc phét trién BPS tir nim 2007, trai qua giai doan trim lang cta thi truong BDS tir
nam 2009 dén 2012, NVL d trién khai chién lugc phat trién thi trudng cin ho phan khic trung va
cao cip cho giai doan 2007-2017, gbp phan tao thwong hiéu cho NVL trg thanh nha phat trién BDS
hang dau tai khu vuc TP.HCM. K& tir thoi diém chinh thirc trién khai dy 4n dau tién 1a Sunrise City
tai quan 7 vao nam 2009, cho dén nam 2017 téng s6 du 4n do NVL d3 va dang phat trién dat trén 40
du 4n (bao gdm ca quy dat) dan dau sé luong cac dy 4n cua cic chu dau tu tai TP.HCM. Tir nim
2018, tam nhin cua NVL c6 sy thay d6i theo hudng phat trién dong bo va hd trg 1dn nhau: voi cac
linh vuc trong tAm: Bat dong san - Tai chinh — Kién tao Diém dén Du lich - Phat trién ha tang giao
thong. Chinh vi thé, 10 trinh chién luoc phat trién ciia NVL cling c6 sy diéu chinh linh hoat, phu hop
v6i yéu cau thi trudong va tién trinh phat trién cta cac dong san pham. Ngoai nhom san pham bt
dong san do thi trung tam, Ban lanh dao NVL nhan thtc rang khi ty 18 d6 thi hoa duy kién dat khoang
80-90% vao nam 2030, chu truong ciia TP.HCM han ché cip phép cac du an nha ¢ mdi tai quan
trung tAm nham tranh cac ap luc dan s lién quan dén giao thong ciing nhu ha ting dién nudc co thé
tao nén thach thic khong hé nho dbi véi nganh bat dong san. Vi tam nhin nhu vdy, NVL da bd
sung thém nhoém san phém d6 thi vé tinh va khu bét dong san d6 thi du lich dé co thé giai quyét duoc
thach thuc nay.

BAO CAC THUONG NIEN 2020

N va
LAND

DO THI TRUNG TAM KAY DUNG

UYEN VAT LIEU

5 DO TH| DU LICH
NovaOGET  NoveDICEIE

Noval NovaBear

5 CONG NGHIEP

Nguoén: Bdo cdo thiwong nién 2020 ciia Cong Ty
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Véi chién luge san phdm trong tAm cho nhom san pham Bét dong san, Novaland di dinh huéng tap
trung vao 4 nhém san pham bat dong san chu dao, bao gdm 3 nhom san pham da va dang trién khai
thanh cong (Bét dong san DO thi rung tam, Bét dong san DO thi vE tinh, Bét dong san DO thi du lich);
va Bat dong san cong nghiép 1a mang san phim dang dugc nghién ctru va dan trién khai trong giai
doan 2 va giai doan 3 ciia Cong Ty. Bén canh viéc phat trién cic san pham Bit dong san, NVL s&
trién khai cdc mang vé ha tang giao thong, vat liéu xdy dung va nguyén vat liéu xay dyng.

8.1.1. San Pham Trong Tam: Bat Péng San Pé Thi Trung tam

Bit dong san D6 thi trung tim 13 nhom san pham duoc trién khai du tién va tao nhiéu thanh tyu,
tiéng vang cho qué trinh phat trién ctia Novaland. Chién luge ciia Cong Ty ddi véi nhom san pham
nay la tap trung vao phan khuc trung cao cép, lya chon cac khu vuc trong diém cua thanh phé HO
Chi Minh, tao danh muyc san pham da dang, chat luong tdt, da tién ich. Cac loai hinh san pham bao
gdm cac khu phirc hop cin ho - van phong — thuong mai dich vu, khu nha thap tang (biét thu, nha
phd va nha phé thuong mai). Viét Nam ciing duoc du bao sé& c6 téc do ting truong nguoi siéu giau,
v6i tai san trén 30 triéu USD, thudc hang nhanh nhét thé gidi, ting 31% trong 5 nim ti. Du kién
dén nam 2025, Viét Nam s& c6 hon 500 nguoi co tai san trén 30 triéu USD va hon 25.000 nguoi sé
hiru tai san hon 1 triéu USD®. Nhom ngudi siéu giau nay s& hd trg tich cuc cho nhu cau tim kiém
nhirng san phém cao cép nhu can hd hang sang, penthouse, bi¢t thy tri gid hang tri¢u USD. Day la
luc lwong khach hang tiém nang cho cac dy an bat dong san tai khu trung tdm ctia NVL.

BDS TRUNG TAM TAI TP.HCM

KU
W 11 Pas | | ,
The SUN AVENUE o 'I weron Sunrise ﬂ’ ﬂ(/
ciiveiin ] - V%
= hY/ E) LAKEVIEW
ylaaison = ]
SUNRISE RIVE R510E : ~ UTY &
(INGS Saggo=2 //‘( 7))(‘/“«/‘! 24 & VICTORYPARK
KINGSTON NEW]ON A s ({/‘)'A(«:;‘if’:;(r
Suvise Cey - GALAXY 9
RIVER ¥
ICON 56 — Lexineton
/\; b A.“.u w LUCKY PALACE G‘/IY\I/N{QRL@ orc Lard
& GRAND
VICTORIA VILLAGE (% fa_ﬁ___@[ GQEV'GW MANHATTAN
MANSION i

Nguon: Cong Ty

d
L Theo Bdo cdo Thinh vieong (Wealth Report) nam 2021 ciia hang tw vian Knight Frank céng bé.

53



BAN CAO BACH

Hién tai, Cong Ty da trién khai hoan thanh 27 du an BAt dong san Trung tam, va 3 du an dang trong
qué trinh phat trién va hoan thién, vé6i téng dién tich dat 86 hecta, va tong s san pham di va dang
phat trién 13 hon 32.000 san pham (xem bdng chi tiét bén dwdi). Trong thoi gian t6i, Cong Ty ddy
manh phat trién thém cac loai hinh san pham méi, cac du an cé gia tri cao, san pham doc dao va
huéng dén d6i twong khach hang riéng biét, ding cip cao, va dong thoi thuc hién cic hoat dong
M&A dé c6 qui dat dep, tap trung vao chét luong hon s lugng, cac dy an c6 phap 1y tét, gia ca hop
1y da duoc hoan tét.

DANH MUC DU AN BAT PONG SAN TRUNG TAM

Chi diu tw

Loai

hinh

Cong
ty

Loai hinh
san pham

Vi tri

Dién tich

dat
(m2)

Tong

Cong bd
Du an

Ban giao du kién

DU AN PA HOAN THANH, DA BAN GIAO VA PANG BAN GIAO: 27
-Gb 1: - GD 1: Ban giao tir
. Cin hd Q2/2009 | Q3/2012
CTCP DPéu tu cong Office-tel -Gb2: | - GD2: Ban giao tir
i i s con . a . .
1 | SunriseCity | 5.5 Nova | ¥ Thuong mai | Quan7 51.261 2711 | o011 | Qaf2014
Bii dau xe -Gb 3: - GD 3: Ban giao tu
Q1/2013 | Q4/2015
Congty TNHH | Cong <A
Lucky con Can ho R NI
2 Palace Nova Lucky ty Thuong mai Quén 6 3.876 564 Q3/2014 | Ban giao tir Q2/2017
Palace
Sunrise 2.219
Riverside Ban giao tir Q3/2018
(LOGL- | congty TNHH | Cong Con hé Huvén
3 >G5, E1) BDS Nova ty con - yen 39.305 Q3/2015
. A Thuong mai Nha Be
Sunrise Riverside Du kién ban giao tir
Riverside Qé/2022
(Lb G6, E2) 1.009
- GD 1: Ban giao tir
. - Q1/2017
. Congty TNHH | Cong _ - Ban giao i
4 La‘g‘t’;{e"" Phat trién Quéc | tYCON | Khu @6 thi 301.060 960 | Q212016 Q(2}2021'7Ba“ glao tu
1€ The Ky 21 -GD 3: Ban giao tix
Q2/2018
Lexington CTCP BBS Da bin O(f:fa}ge}fel
5 Ing Nova Q3/20 _ 19.9152 | 1.498 | Q1/2014 | Ban giao tir Q4/2015
Residence - Van phong an 2
Lexington 17 . Quén
Thuong mai
. . -Gb 1: - GP 1: Ban giao tr
Tropic CTCP Tép A
6 Garden doan Dau tu Canho 25.063,2 glo | Q82012 | Q22014
Residence Bia éc No Va Thuong mai -Gb 2: - Gb 2: Ban giao tir
: Q3/2014 | Q2/2016
The Sun . Cong Cin ho
7 Avenue | CONGY TNHH |4y con Office-tel 38073 | 2.894 | Q1/2015 | Ban giao tir Q3/2018
. BDS Gia Phu .
Residence Thuong mai
Lucky CTCP Iap Cian hé
8 Dragon doan Pau tu Y Quén 9 9.024 160 Q2/2014 | Ban giao tir Q4/2016
. .4 Nha pho
Residence Pia 6¢c No Va
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Dién tich
dat
(m2)

Cong bo
Duw 4n

Loai hinh

Chii diu tw Ban giao du kién

san phim

: . Cong Can ho Quén
9 Wilton | CTCP Caooc | yycon | Office-tel Binh 7.169 561 | Q3/2015 | Ban giao tir Q22018
Tower Phuong Dong .
Thuong mai Thanh
Galaxyg | CTCPDautu | Dabin Cin ho
10 Resi de)rllce Phat trién BDS | Q3/20 Van phong 6.228 524 Q1/2014 | Ban giao tir Q4/2015
Binh An 17 Thuong mai
CTCP Tap Can ho
11 Icon 56 doan Pau tu - 2.904 313 Q1/2014 | Ban giao tir Q4/2015
. % Thuong mai
Pia 6¢c No Va
. A Can ho
. Congty TNHH | Cong e
Rivergate con Office-tel N
12 Residence Riygrvzte ty Viin phong A 7.069 1.351 Q4/2014 | Ban giao tir Q3/2017
9 Thuong mai Quan 4
Cong ty TNHH < 1A
The Tresor Bau tuva Phat cong O(f:fa}rclelfel
13 . trién BDS ty con < \ 5.780 718 Q4/2014 | Ban giao tir Q3/2017
Residence , Van phong
Nova Phic .
N Thuong mai
Nguyén
Saigon CTCP Pautr | Cong Can hd
14 Royal va Thuong mai | tycon Office-tel 6.669 774 Q2/2016 | Ban giao tir Q4/2018
Residence Nha Rong Thuong mai
Cong Cin ho
15 | CGardenGate | CTCPNoVa | 4y con Office-tel 4.887 420 | Q4/2014 | Ban giao tir Q2/2017
Residence Festival .
Thuong mai
a Can ho
Con -
Kingston CTC.P Nova g Office-tel N
16 . Princess ty con g \ 4.604 402 Q2/2015 | Ban giao tir Q4/2017
Residence . Van phong
Residence N
Nha tré
CTCP Tap .
17 Orchard doan PAu tu Can ho 4.303 428 | Q4/2014 | Ban giao tir Q1/2017
Garden -2 Office-tel
Pia 6¢c No Va
. CTCP The Cong Cin ho Quan
1g | ThePrince Prince ty con Office-tel Phi 4.644 506 | Q1/2013 | Ban giao tir Q4/2015
Residence - .
Residence Thuong mai Nhuén
. Cong | Khu phirc hop
19 | Golden | Congty TNHH | 4y cop nha & 15.129 737 | Q32015 | Ban giao tir Q212018
Mansion Nova Sagel .
Thuong mai
Orchard Cong ty TNHH cong O?f?cleh?el
P con B an giao tu
20 Parkview Nova Nam A ty Thurong mai 9.184 528 Q3/2015 | Ban giao tir Q4/2018
Nha tré
. Cong Cian hd
o1 | Newton | Congty TNHH |4y con | fice.tel 2.807 253 | Q2/2016 | Ban giao tir Q42018
Residence Merufa-Nova o R
Vin phong
CTCP Nova cong Can ho Qua
. con an ho uan A |
22 Richstar Richstar ty Thuong mai Tan Phu 27.802 2.021 Q4/2015 | Ban giao tir Q4/2018
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Chu diu tw

Loai hinh
san pham

Vi tri

Dién tich
dat

Céng bd

Ban giao dw kieén

cong Can ho - Thap tang: ban giao
Victoria CTCP BBS Biét thy A tr Q3/2019
con S 2 . .
23 | Village ThaiBinh | ¥ Nha o thuong | QUan2 | 42777 | 1.208 | Q2/2017% | ) ane: du kién ban
mai giao tir Q4/2021
. N A Can ho
Botanica Congty TNHH | Céng I Quén A <
24 Premier Nova Sasco ty con Office-tel ' Tan Binh 16.330 1.039 Q1/2016 | Ban giao nam 2019
Thuong mai
CTCP Tg
25 The e Cin ho, Quén .
Botanica® d.oarAl bau tu Thuong mai | Tan Binh 9.028 611 Q1/2015 | Ban giao nam 2018
Pia 6¢c No Va
GolfPark | CTCPPautu | Cong Nha phd R NN
26 Residence Pia éc No Va ty con Biét thy Quén 9 25.398 95 Q3/2015 | Ban giao tir Q4/2016
Sunrise CTCP bia 6c Coéng | Can h, office- R N
27 Cityview Nhat Hoa tycon | tel, thuong mai Quan 7 15.720 1.378 Q2/2015 | Ban giao tir 2019
Téng cong du 4n di hoan thanh, di ban giao va dang ban giao 706.009 26.694
DU AN PANG PHAT TRIEN*: 3 ‘
The Grand
Manhattan . A iy .
CTCP Phét Cong Cin ho, R s | Du kién ban giao tir
28 sfr:o Trién D&t Viet | tycon | Thuongmai | Quanl | 14002 | 1246 | Q42018 | ),
Residence
The Palace | Cong ty TNHH cong Can ho Du kién ban giao to
con v N (1) U K1en ban gilao tu
29 Residence Nova An Phi v Thwong mai Quén 2 49.660 3084 | Q4/2018 Q2/2022
Cong ty TNHH
Pau Tu Va Cong s ST
Palm A T4 Nha pho A Du kién ban giao tur
ty con U
30 Marina Pl}at Tr{en Byat y Biét thy Quén 9 90.772 178 Q2/2019 Q412022
Dong San Ciu
Long
Téng cong dy 4n dang phat trién 154.434 4,508

TONG CONG DU AN DA HOAN THANH, DA BAN GIAO,
DANG BAN GIAO VA PANG PHAT TRIEN

860.443,4  31.202

8.1.2. San Pham Trong Tam: Bt Pong San Pé Thi Vé Tinh

Nguon: NVL

Bit dau tir nam 2019, Tap Poan da trién khai mo hinh bt dong san khu D6 thi v€ tinh, mdt s6 san
pham da bat dau duoc ban giao tir nam 2020. M6 hinh Bat dong san D6 thi vé Tinh 1a cac du 4n bat
dong san & khu vuc ving ven thanh phé 16n, xay dung cac Khu do thi s& duoc dong bd, hoan chinh
va theo dudi céc tiéu chuén “than thién véi moi truong” vé quy hoach, kién triic, méi sinh. Céc loai

d

2 Thoi diém phat trién du 4n

3 Viéc so hiru du an The Botanica dugc thuc hién thong qua Thoa thuén chuyén nhugng du an véi CTCP Dich vy T6ng hop Sai Gon

4 Khéng bao gdm dy an Madison dugc tu van phat trién, va The Park Avenue dugc hop tac phat trién

5 Théi diém phat trién dy 4n
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hinh san phém s& trién khai bao gém biét thu, nha phé, nha phé thuong mai, khu thuong mai — dich
vu. Hién tai Cong Ty tip trung vao phat trién du an d6 thi vé tinh & phia Dong thanh phd HO Chi
Minh tai Dong Nai voi du an Aqua City da trién khai va tiép tuc 1a du an trong tim cua Tap Poan
dong gop vao doanh thu va loi nhuan cac niam tiép theo, va trong twong lai s& tiép tuc tim kiém céc
quy dat méi, quy mé 16n tai Dong Nai, Long An, Ba Ria-Viing Tau dé phat trién cac du 4n d6 thi vé
tinh khac.

BDS DO THI VE TINH

Khu dé thi déng bd, hoan chinh va
theo dudi cdc tiéu chudn "than thién

moi trudng” vé quy hoach, kién truic,
mdi sinh.

LOAI HINH SAN PHAM:

Biét thu, nha phé, nha phéd thuong mai

Phéi canh Budng dao xuyén tém - Aqua

4 Khu Thuong mai - Dich vu

‘Ci{g (Bién Hoa, Déng Nai)
Aqua City 1a mot vi du dién hinh trong nhimng dy 4an dén dau xu huéng vé nhu cau nha ¢ va dau tu
BDS dich chuyén vé cac khu db thi vé tinh. Du 4n s& hitu nhing lgi thé vuot troi vé két ndi ha t?mg
thuén lgi téi trung tdim TP.HCM va cac vung lan cén, cung vdi hé sinh thai tich hop rat nhiéu tién
ich, ha ting dong bd. Vi tong quy md gan 1.000 ha, Aqua City danh dén 70% dién tich du 4n dugc
danh cho canh quan xanh, ha t?mg giao thong va céc tién ich ndi khu hién dai nhu truong hoc, bénh
vién theo tiéu chuan quéc té, trung tdm thuong mai, bén du thuyén 5 sao, khu thé thao da nang, trung
tam thé thao phirc hop giai tri da nang trong nha quy mé hang dau Viét Nam,... dap Gmg nhu cau
song xanh chét luong ctia thé hé cu dan tan tién.

DANH MUC DU AN BAT PONG SAN PO THI VE TINH

. Dién tich Téng Cong
= 2 A Loai hinh X R o2 X S o
STT Du 4n Chu dau tw o R dat SO san bo Dw Ban giao du kién
san pham 5 2. a
(m?) pham* an
Cong ty TNHH N \ ¥ .
. ‘ Congt bo Du kién ba
1 | AquaCity | Thanh phé 9Y | Bist Thy Pon "% | 1105400 | 2.116 | Q2/2019 W K€ ban £180
con i 8 Nai tir Q2/2022
Agqua 1ap, Song lap,
Aqua Cong ty TNHH nha phé lién
- Dau tu Bat congty | ké, nha phd Db Du kién ban giao
2 | Riverside | ou B2 gy | & miapno ong 767500 | 1.685 | Q2/2019 w Kien ban 0l
City dong san Long | con thuong mai Nai tr Q4/2022
Hung Phat
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Loai .
L Dién tich Tong Cong
; hinh Loai hinh T . . .
Dur 4n Chii diu tu A e dit sésin  béDw  Ban giao dy kién
Céng san pham m) -~ 4n
ty
Biét thu don
Aqua Cong Ty Hop téc | lap, Song lap; Pdng Du kién ban giao
3 Waterfront | TNHH BDS phat nha pho lién Nai 850.860 2.701 | Q1/2020 j it Q4/2022
City Pa Lat Valley | trién ké, nha phd
thuong mai
Biét thu don
Coéng ty CH Congty | lap, song lap; N o
Lo . b Duy kién b
phin Pdutw | con nha phé lién ,\?;g 520.687 | 1.655 v lfl‘; QT; 2%’;:
Pia éc No Va ké, nha phé
thuong mai
Biét thy don
lap, song lap,
Aqua Cong ty TNHH | Congty | biét thy phd X .
. ’ ) N D" D k A b‘ .
4 | Phoenix | Bitdongsin | con thuong mai; one 414375 | 919 | Qa/z020 | Dwkicnbangiao
o X e Nai tir Q3/2024
Gia buc nha pho lién
ké, nha phd
thuong mai
Biét thu don
C(?ng v TNHH congty | lép, sorng tap: Pdng Dy kién ban giao
Pau tu Dia oc con nha pho lién Nai 400.030 628 ) it Q1/2025
Thanh Nhon ké, nha phd
thuong mai

Nguon: NVL

8.1.3. San Pham Trong Tam: Bat Pong San P Thi Du Lich

NovaHills

MUI NE

AESDAT & VILLAS

NovaBeach NovaBeach

o e -
Nova[lORAE Nova ORMEE
HO TRAM PHAN THIET

Cong Ty x4y dung md hinh Bat dong san du lich tai cac tinh thanh c6 tiém ning du lich v&i muc tiéu
dem lai nhitng t6 hop du an du lich nghi dudng giai tri da dang vé mit dia Iy va dot pha vé phuong
thirc san pham. Cac khu d6 thi nghi dudng s& dap tng dugc nhu ciu nghi ngoi, vui choi, gii tri véi
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hang loat cac cum nha ¢ nghi dudng (second-home), khach san, cac td hop san golf, thé duc thé thao,
cham soc stc khde, cong vién chu dé, giai tri,... va hang loat cac tién ich an uong dich vu khéc.

Tap Poan da ra mit thi trudng hai phan khu méi dbi véi phan khiac BPS D6 thi du lich bao gdm
Habana Island va Wonderland thudc du an NovaWorld Ho Tram. NovaWorld Ho Tram (dy an toa
lac tai tinh Ba Ria —Viing Tau), cung vdi NovaWorld Phan Thiet (tai Phan Thiét) va NovaHills Mui
Ne (tai Phan Thiét, Binh Thu4n) 1 nhiing dy 4n trong diém trong giai doan 2 trong chién luoc phat
trién ciia Tap Poan. Nhimng dy 4n ndy ndm tai nhiing vi tri chién lugc trong “Chién lugc phat trién
du lich Viét Nam dén niam 2020, tAm nhin dén nim 2030” duoc ban hanh boi Thi tuéng Chinh Phu,
thira hudng quy hoach tong thé, két ndi ha ting giao thong dong bod vé6i cac thanh phd 16n trén ca
nudc.

Céc khu d6 thi nghi dudng ciia NVL déu dang toa lac tai cac vi tri dic dia v6i don béy ha téng giao
thong thuan lgi gilip mang lai céc gia tri cong thém ddi véi cac du an. Trong tuong lai, khi cac du
an ha tang giao thong nhu cao téc Dau Gidy - Phan Thiét (99km), cao toc Dau Gidy - Lién Khuong
(200km) hoan tat va duoc dua vao sir dung sé chi con 2 dén 3 gio dong hd dén cac khu do thi nghi
dudng ciia NVL khi di tir TP.HCM. Tir d6 c6 thé thiy, cac khu d6 thi nghi dudng s& dap ung duogc
tat ca cac nhu cau khong thé thiéu dai da sb nguoi dan nho cac yéu t ¢t 18i nhu vi tri chién lugc,
khoéang cach di chuyén bang dudng bo thuan tién hop 1y, ddy du tién ich quéc té.

Chién lugc phét trién quy dat cho bat dong san d6 thi du lich s& hudng dén Iya chon du an, cac quy
dat phu hop theo su phat trién ctia ha tang giao thong két nbi dé tiép tuc M&A céac dy 4n moi tai
Phan Thiét, Viing Tau, Da Lat,... ddm bdo su déng nhat va tao cac gia tri cong hudng cho céc du an
san c6 cua Tap Poan. Sy két ndi gitra cac dy an trong khu vuc s€ lam tang su da dang vé san phém
cling nhu diém dén, gitp khéch hang cé nhiéu su lya chon va trai nghiém tdt hon. Hon nita, cling
lam tang su gan két ciia Tap Poan véi dia phuong, gop phan thuc day kinh té du lich 1én mot tim
cao m&i, dem vé hang chuc ngan vi¢c lam cho cho nguo1 dan tai cac dia phuong c6 du an cua NVL.

DANH MUC DU AN BAT PONG SAN DU LICH
Dién tich

Vi tri dit
(m?)

Loai hinh Téng s6 san Ban giao dw

Chii diu tw x "
pham kien

san pham

DU AN PANG HOAT PONG: 1
: CTCP Ti ‘
| | AzeraiCinTho | - - D;pt . |BPS@ TP Cin loaaup | BuUngalow :30 Hoat déng
Resort an vt lich Tho ' Biét thu: 47 Q4/2017
Pia 6c No Va
DU AN PANG PHAT TRIEN: 4
. .. | Congty Co Dy kién ban
NovaHills M ; BDS d Phan :
2 Ngva SV ohan Hugnh o " Thide 399.310 |  Biét thu: 603 Q4/2018 giao tir
Gia Huy ' Q2/2021

59



N2 va

BAN CAO BACH LAND
Y Loai hinh Dl?nAtICh Téng sb san Ban giao du
Chu dau tw . 2 dat 2 X
san pham pham kién
Bungalow: 26
Biét thy: 182 Dy kién b
NovaBeach Congty TNHH | BBS du Khanh Ale v . v le,n al,l
Cam Ranh Carava Resort lich Hoa 226.222 Lo thuong mai: Q4/2018 giao tu
¥ 18 Q212022
Condotel: 1.706

Cong ty TNHH Du kién ban

NovaWorld BDS d Phan j
Ph:n Thidt Delta-Valley lich . Thiét 9.863.300 16.000* Q2/2019 giao tir
¢ Binh Thuan e ¢ Q2/2021
NovaWorld Ho Du kién ban

0 TNHH | BD Ba Ria - j
Tram — The $ﬁ2?:gest p lichs du e 993.797 1.919 Q2/2019 giao tir

. ul u
Tropicana v & Q2/2021
No\vaWorld Ho C9n9 ty CIAD BDS du Ba Ria - Du kle.n ba{l
Tram - Dia 0c Ngan lich Viine T 90.260 276 Q2/2020 giao tu
Wonderland Hiép e Hng tau Q4/2021
NovaWorld H6 | Céngty CP BDS d BARia Duy kién ban
7 u -
Tram — Habana | Dija 6c Ngan lich Vil ’ Tan 204.808 394 Q4/2020 giao tir
Island Hiép : & Q3/2022
Nguoén: NVL

8.1.4. Tinh Théi Vu Ciia Hoat Pgng San Xuat Kinh Doanh

Do hoat dong kinh doanh chinh ctia T6 Chirc Phat Hanh thudc linh vuc bat dong san va xdy dung
nén co thé thyc hién sudt nim va khong bi anh hudng boi tinh thoi vu cua thi truong.

8.1.5. San Lweng San Pham, Gia Tri Dich Vu Qua Cac Niam

Doanh thu thuin tir cung cép hang hoa va dich vu:

(Pon vi: triéu Pong)
9T2021

Nam 2019 Nam 2020

b -

T
Gid tri v
trong

Khoan muc T
' Gi tri i

trong

Doanh thu thuan chuyén

GiA tri

=

Ty
trong

P 10.036.037  92%  3.499.119 70%  9.232.096  90%
nhuong bat dong san
Doanh thu thuan tr van quan
ly, phét trién du 4n va tu van 686.543 6% 1.253.686 25% 946.462 9%
ban hang
Doanh thu thuan cho thué tai
Sé‘:‘n 1 thuatl ¢ho fhue fat 145751 1%  127.985 3% 73248 1%
Doanh thu thudn khéc 62.652 1%  145.569 3% 60.351 1%

10.930.983 5.026.359  100%

Téng cong

10.312.157
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(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 dd kiém todn va BCTC hop nhat Quy 3 nam 2021 ciia Té
Chirc Phdt Hanh)

Doanh thu tir chuyén nhuong bAt dong san van 1 hoat dong chinh, dong gop lan lugt 92% va 70%
trong co cau doanh thu ctia T6 Chirc Phat Hanh trong hai nam 2019 va 2020. Trong nam 2020, ty
trong cua doanh thu thuan tr hoat dong chuyén nhuong bat dong san dugc bu dép béi doanh thu
thuan dén tir mang tu van quan ly, phat trién dy 4n va tu vin ban hang, ting hon 80% trong nim
2020 so v&i ndm lién trude, dong gop 25% trong téng doanh thu thuan ciia NVL.

Trong 9 thang dau nam 2021, doanh thu thudn tir chuyén nhuong bat dong san ting tré lai trong co
cau doanh thu ctia T6 Chirc Phat Hanh, dat 90%. Cac hoat dong khac ciing quay vé ty trong kha
turong (mg v6i ndm 2019, nhu doanh thu thudn tir mang tu van quéan 1y, doanh thu thuan cho thué tai
san va cac doanh thu khac lan lugt dat 9%, 1% va 1% trong Quy 3 nam 2021.

Cic ngudn thu nhap khiac:

(Pon vi: triéu Pong)

Nam Ty trong Nam Ty trong Ty trong
STT Danh muc 2019 (%) 2020 (%) 9T2021 (%)
Doanh  thu
1  hoat dong tai 1.027.208 22 6.210.338 107 2.965.198 67
chinh
Lot  nhuan

3.679.851 78 (400.169) (7))  1.486.955 33

khac
Tong thu nhap tir

4.707.059 100 5.810.169 100 4.452.153 100

hoat dong khac

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 da kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021 ciia Té
Chirc Phat Hanh)

Ngoai ngudn thu chinh tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san, NVL con c6 thém céac thu nhap
tir hoat dong tai chinh chu yéu dén tir 13i tir viéc hop tac du tu, cho vay, thoai vén mot s cong ty
con va 1ai tir cac giao dich dau tu vao cac cong ty gop phan 1am da dang héa cac ngudn thu nhéap cia
NVL.

Loi nhuan gop:

(Pon vi: triéu Pong)
Nam 2019 Nam 2020 9T2021
Ty trong Ty trong Ty trong
DTT DTT DTT

Khoin muc

Gi4 tri Gi4 tri Gi4 tri
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Loi n}luén g0p Vé,
chuyén nhugng bat 2.979.777  27,26% 1.593.089  31,69% 3.895.991  3513%
dong san
Loinhuangopvécung 131985 19005 246824  491% 202467  1.40%
cap dich vu
Loi nhuan gop vé cho 60.907  0,56%  27.354  0,54% 7696  0,08%
thué tai san
Loinhuan gop vécung 5409y 0199 (34.388) -0,68%  (29.439)  -0,08%

cép dich vu khac
3.151.657

1.832.879

4.076.715

Téng cong

28,83%

36,47%

36,53%

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 da kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021 cia Té

Chirc Phat Hanh)

Hoat dong chuyén nhugng bat dong san van chiém ty trong 16n trong co cdu doanh thu thuin qua
cac nam, lan lugt chiém 27%, 32% trong nim 2019 va 2020 va 35% trong 9 thang nim 2021. CAc
hoat dong khéc, ngoai nganh kinh doanh trong yéu ctia T6 Chtrc Phat Hanh, chi chiém ty trong nho,
khong dang ké ddi voi hoat dong tong thé ciia Cong Ty.

8.2.  Tai San Cua T6 Chirc Phat Hanh
Nguyén Gia
(Pon vi: triéu Pong)

Danh muc 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Tai san c6 dinh hiru hinh 907.177 1.277.840 878.469
Nha cira,vat kién tric 689.431 917.690 513.908
May mac va thiét bi 38.609 62.719 45.986
Phuong tién van tai 132.117 223.479 255.507
Thiét bi, dung cu quan ly 46.802 73.499 62.688
Tai san ¢ dinh khac 218 453 380
Tai san c6 dinh vo hinh 168.707 163.642 160.662
Quyén sir dung dat 68.702 57.755 57.755
Nhan hiéu, tén thuong mai 30 30 30
Phan mém may tinh 99.975 105.857 102.877
Bét dong san diu tw 4.011.909 3.098.825 3.042.808
Quyén sir dung dat 1.006.050 75.093 75.093
Nha cira, vat kién trdc 3.005.859 3.023.732 2.967.715

Gia Tri Con Lai
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Danh muc 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Tai san c¢6 dinh hiru hinh 698.416 1.101.914 684.472
Nha cira, vat kién tric 570.506 861.503 462.188
May mac va thiét bi 24.009 43.860 27.492
Phuong tién van tai 83.519 160.275 173.448
Thiét bi , dung cu quan ly 20.375 36.069 21.216
Tai san ¢6 dinh khac 7 207 128
Tai san c6 dinh vo hinh 141.628 116.528 100.813
Quyén sir dung dat 68.702 57.755 57.755
Nhén hi¢u, tén thuong mai - 0
Phan mém may tinh 72.926 58.773 43.058
Bat dong san dau tw 3.798.442 2.824.248 2.723.637
Quyén sir dung dat 1.006.050 75.093 75.093
Nha cira, vat kién tric 2.792.392 2.749.155 2.648.544

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dé kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021 cia

8.3.  Thi Trwong Hoat Pong

T6 Chike Phat Hanh)

Toan bd doanh thu va lgi nhuan cua Cong Ty dugc tao ra trong lanh thd Viét Nam.

T6 Chtrc Phat Hanh hoat dong kinh doanh chu yéu tai mang kinh doanh bat dong san va dich vu luu
tri ngan ngdy thong qua viéc nam giit ¢6 phan, phan vén gop tai cac cong ty con va/hodc cong ty
lién két. Trong d6, doanh thu chuyén nhuong BPS 1a mang déng gop nhiéu nhat vao doanh thu ctia

T Chirc Phat Hanh.

Doanh thu va lgi nhuan cy thé ciia timg mang nhu duoc néu tai diém 8.1.2 San Luong San Phédm,
Gia Tri Dich Vu Qua Cdac Nam cua Phan IV cua Ban Céo Bach nay.

8.4.
Nim Gan Day

Céc Hop Pong Lén Pa Thuc Hién, Pang Pwoc Thuc Hién Hodc Pa Ky Két Trong 2

Thong tin vé cac hop dong 16n da duogc ky két va dang duoc thuc hién ctia T6 Chirc Phat Hanh nhu

Sau:

Doi tac

Noi dung hop dong

Cong TyCé6  Tong Thau Thi Cong
Phan Pau Két Cau, Hoan Thién
Tu Xay Dung Va Co bi¢n Khu
Ricons Thuong Mai

Ngay
ky hop
dong

22/07/

2020

Gia tri
hop dong
(triéu
VND)
1.306.800

Thoi gian
thue hién
hop dong
22/07/2020

22/09/2022

San pham/dich  Céc diéu
vu khoan
quan trong
khac

Dich vu khao sat,
thiét ké, thi cong
két cAu, hoan
thién va co dién

Khong co
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Poi tac

Cong Ty Co

Noi dung hop dong

Thiét Ké - Thi Cong

15/01/

823.940

Thoi gian
thwe hién

hop df”)ng

03/02/2021

San pham/dich
vu

Dich vu khao sat,

Cic diéu
khoan
quan trong
khac
Khéng c6

Phén Pau Két Cau, Hoan Thién 2020 - thiét k&, thi cong
Tu Xay Dung  Va MEP 577 Can Biét 30/03/2021 két cau, hoan
Ricons Thy thién va MEP
Cong Ty Co  Tong Thau Thi Cong 10/07/  811.800  10/07/2020  Dich vy khao sit,  Khong c6
Phan Dau Két CAu, Hoan Thién 2020 - thiét ké, thi cong
Tu Xay Dung  Co Ban Va Hé Théng 03/04/2022 két cau, hoan
Ricons Co bién Khu Cao Tﬁng thién co ban va hé

thdng co dién
Cong TyCo6  Thi Cong Két Cau, 26/02/  87.900  26/02/2021 Dich vuthicong  Khdng co
Phan Pau Hoan Thi¢n Co Bén, 2021 - két cAu, hoan
Tu Xay Dung  Ong Cho MEP Va 30/09/2021  thién co ban, éng
Viteccons Canh Quan Cung Cho chd MEP va canh

TTT™M quan cung
Cong TyCo6  Thi Cong Két Cau, 22/06/  262.623  03/07/2020  Dich vuthicong  Khdng c6
Phan Tép Hoan Thién Va MEP 2019 - két cau, hoan
Poan Xay Cho 75 Can Biét Thu 03/05/2021 thién va MEP
Dung Hoa Con Lai Va 26 Can
Binh Bungalow
Cong Ty Co  Thi Cong Két Céu, 22/04/  243.641  06/04/2020  Dich vu thicong  Khong c6
Phén Tap Hoan Thién Va MEP 2019 - két céu, hoan
Poan Xay Cho 106 Can Biét Thy 17/03/2021 thién va MEP
Dung Hoa
Binh
Cong TyCo6  HDTC Két Cau, Kién 24/08/ 301.840  15/08/2021 Dich vuthicong  Khdng co
Phéan Tép Trac, MEP cho 268 can 2021 - thiét ké két cau,
doan Pau Villa PK3.3 (Zone 1, 27/05/2022  kién trac, MEP
Tu Xay Dung  Zone 3, Zone 4), du 4n
Ricons NovaWorld Phan Thiét
Cong Ty Co  Tong thau thi cong Khu ~ 02/04/  117.480  05/02/2021  Dich vu thiét két,  Khéng c6
Phan Tap Khach san Nghi dudng 2021 - khao sat, thi cong
doan Pau (Hotel HO Tram - 15/08/2022 va hoan thién
Tu Xay Dung  Mgallery) thudc du an
Ricons NovaWorld Hd Tram -
The Tropicana
Cong ty Co HDTC Tong thau 31/08/ 144.623  15/09/2021 Dich vu thiétkét,  Khdng co
phan Tap Khach san HS thuoc Dy~ 2021 - khao sat, thi cong
doan Xay an T6 hop Khu du lich 03/12/2022 va hoan thién
dung Hoa Thung ling dai duong
Binh
Nguon: NVL

[Muc 1V.8.5. Vi Thé Ciia Té Chirc Phat Hanh Trong Nganh bét ddu tir trang sau. Phdn con lai cia
trang nay dwoc chu y dé trong]
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8.5. Vi Thé Caa Té Chic Phat Hanh Trong Nganh
8.5.1. Vi Thé Ciia Té Chirc Phat Hanh So Véi Cac Doanh Nghiép Khac Trong Cung Nganh

Thanh 1ap ngay 18/09/1992, dén nay, T4p Poan Novaland 1a thwong hiéu Nha phat trién BDS uy tin
hang dau trong linh vuc Pau tur & Phat trién BDS & Viét Nam. Trai qua hanh trinh gan 30 nim hinh
thanh va phat trién, Novaland hién s& hitu danh muc hon 40 du 4n nha & va quy dat v6i nhiéu loai
hinh san phém da dang dang trién khai, duoc dua vao st dung nhu: can hg, biét thy, nha phé, thuong
mai, van phong...; cing nhiéu quy dét c6 vi tri ddc dia tai TP.HCM, Pong Nai, va 05 du 4n BDS
Nghi dudng tai mat s6 tinh thanh 16n. Mot trong cac loi thé canh tranh cua Tap Poan hi¢n nay la co
doi ngii chuyén nghiép di cung voi quy dét tai cac vi tri tot, phu hop véi chién lugc phat trién kinh
doanh. Quy dét phat trién luén twong timg véi hoat dong kinh doanh ctia Tap Poan trong 10 nam tdi.
Theo Béo céo két qua kinh doanh thuong ky, tong quy dat s¢ hiru va nghién ctru dwa vé NVL lén
dén 5.400 ha, dua NVL trd thanh mot trong nhitng nha phat trién bat dong san véi quy dat 16n hang
dau tai Viét Nam. NVL 1a mot trong nhitng nha phat trién bat dong san dan cu 16n nhét tai thanh phd
Hb Chi Minh, theo nghién ctru ctia Savills, NVL chiém 8% ty trong tong can ho ban tai thanh ph
Ho6 Chi Minh trong giai doan 2016-2020, va tai dau nam 2021, lugng san pham nha & nghi dudng
(second-home) ctia NVL tai Binh Thuan va Ba Ria-Viing Tau chiém xap xi lan lugt 1a 53% va 47%
ngudn cung tai cac thi truong nay. Cong Ty sé tiép tuc tap trung ddy manh hoat dong phat trién quy
dat, uu tién chat luong quy dat, tinh phap 1y véi chi phi hop 1y va phat trién cac du an voi chat luong
t6t nhat phu hop véi timg thi truong dé duy tri dugc vi thé ctia minh trong dai han.

Quy bat Cia NVL
[ QUY DAT SO HI'U & DANG NGHIEN CUU
: V| TRI QUY DAT CHIEN LUQC, GIA TRI CAO TAI TP.HCM & BONG NA
HON 5.400 HA : 9 ’ a G ’ ’ ’ o
H ~ 7 g8 ~ o~ N a 2
. : 30/) TREN TONG QUY PAT 70 A) TREN TONG GDV
~GDV 36,51 TV USD ;
g - Qui Nhon
. bodia
Nha Trang, Khanh Hoa E J Nha v[rang
@ :  mPenh Dalat \_)
S | coen
, B i * ] HocChi
Minh City
: Can Tho .

> _ ~', ‘:,."z ]
Boiis,

Phan Thiet, Binh Thuan

BOAG |
Vung Tau

Nguén: NVL
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Ngoai ra, xét vé quy mo tong tai san tai 30/06/2021 cua cic nha phat trién bat dong san Viét Nam
c6 ma ching khoan dang niém yét, tong tai san ciia NVL nim trong top 2 nha phat trién bat dong
san dan cu c6 quy md 16n nhét, dat 171.523 ty Dong va cach biét rat 16n so voi cac cong ty trong
nganh con lai, cho théy vi thé dan dau cia NVL trong nganh.

Tong tai sén tai 30/06/2021 va Lgi nhudn sau thué (LNST) 2020 ciia Top 10
cong ty bat dong san l6n nhat niém yét (D.vi: Ty Dong)

VHM | NVL FLC DXG NLG PDR IDC HDG KDH SSH

____________

250,000 pom=mm—m——=s 30,000
¢ | |
. 25,000
200,000 | 171,500
i At 20,000
°d 1
150,000 3 | 15,000
1 1
1
100,000 i i 10,000
1
L 3,907 5,000
50,000 : R D GO S UU O
i | ﬁ ....... R g < L 2 V'S 0
i
1
1
1

2

B TOng tai san (truc trai)  °°®<* LNST (truc phai)

Nguén: Finnpro va TCBS Tong hop

Céc du 4n do Tap Poan phat trién déu hoi tu ddy du 5 yéu t6 chuan myc can c6 ctia mot san pham
bat dong san tiéu biéu: (1) Vi tri két ndi giao thong thuan loi, c6 nhiéu tién ich; (2) Gia ban hop 1y
twong xtmg voi chat lwong san pham; (3) Quy hoach va thiét ké hop 1y; (4) Chét lugng va tién do
thi cong duogc kiém soat chit ché; (5) bam bao duogc tinh thanh khoan va hi€u qua sinh 1¢i cao, dap
mg da dang nhu cau dé ¢, dau tu hodc cho thué cua nhiéu phan khuc khach hang.

Mot diém nhan nita gitip NVL thanh cong trong viéc giai quyét dau ra cta du an 1a nhd vao su kién
toan doi ngil nhan su tr quan 1y dén ddi ngii ban hang chuyén nghiép. Nhiéu nim qua, NVL ludn
chi trong dén viéc tuyén dung va huan luyén doi ngii chuyén nghiép, am hiéu vé thi trudng bat dong
san, cling nhu tur van tai chinh, nham cung cép dén khach hang nhiing san pham phti hop. Thong qua
Novaland Agent — d6i ngii chuyén thuc hién cac dich vu hd tro chuyén nhuong, hd trg cho thué, hd
tro tu van giai phap tai chinh, hd tro tur van phap 1y, quan 1y cin ho,... NVL gitp cho gia tri dau tu
bat dong san cua khach hang c6 tinh thanh khoan cao, dong thoi tiét kiém tdi da thoi gian cho khach
hang.

Bén canh d6, NVL thuong xuyén cap nhat chinh sach ban hang véi nhiéu chuong trinh thanh toan
linh hoat, phtl hop véi nhu cau dé & va dau tu. Chinh sach hau mai va chdm séc khach hang ciing
dugc Cong Ty tam thyc hién sat sao véi muc tiéu tao gia trj gia ting cho khach hang va hon thé nita
1a moi trudng sdng 1y tudng cho cu dan. Vi nhitng thanh tyu trén, NVL luén duge khach hang danh
gia cao va thudc trong top 10 chii dau tu bat dong san uy tin tai Viét Nam hién nay. Dong thoi, NVL
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dugc vinh danh 13 mét trong nhitg nha phat trién bt dong san uy tin va chuyén nghiép tot nhat tai
Viét Nam qua cic giai thuong 16n hang nim ma Cong Ty dat duoc theo nhiéu tiéu chi duoc danh
gid boi cac t6 chirc uy tin c6 chuyén mén cao trong linh virc bat déng san trong va ngoai nude.

@ TOP 10 CHU BAU TU BAT DONG SAN UY TIN NAM 2021

CONG TY CP VINHOMES

HOMES

S CONGTYCPTAPBOAN ECOPARK
# Znamone CONG TY CP BAU TU NAM LONG
vz CONG TY CP TAP BOAN HUNG THINH
A CONG TY CP TAP BOAN BAT XANH

DAT XANH

@ =~ NG TY CP PHAT TRIEN BAT BONG SAN PHAT BAT

R\[/2

HADD GROUP

CONG TY CP TAP BOAN HA B0

CONG TY CP TAP BOAN DAU TU BIA GC NOVA

ke enaoén CONG TY CP AU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN =

Mo GONG TY TNHH TAP DOAN BIM - BIM GROUP . .
Nguon: Vietnam Report, Top 10 Chii dau tw bt dong san uy tin nam 202

GIAI THUONG

.....

PON VI TO CHUC

1 Top 3 cong ty Niém yét Viét Nam nam 2019.

Panh gia “Thé diém Quan tri cong ty
ASEAN 2019 (ACGS2019)”

Nha phat trién du an bat dong san tdt nhat Viét
2 Nam 20109.
Nha phat trién bat dong san ctia nam 2020.

Giai thudéng “Dot Property Vietnam
Awards”

Nha phét trién dy an BDS cua nam 2019 Khu
vuc Dong Nam A.

3 Du 4n NovaWorld Phan Thiet nhan giai “T6 hop
du lich & giai tri tot nhat Dong Nam A nim
2019”.

Giai thudng “Dot Property Southeast
Asia Awards”

Doanh nghiép Viét Nam xuat sic Chau A nim
2019, 2020.

Giai thuong “Kinh doanh xuat sic
Chau A - Asia Pacific
Entrepreneurship Award (APEA)”

Top 3 Doanh nghiép niém yét c6 hoat dong IR
5  duogc cac dinh ché tai chinh binh chon cao nhét
nam 2019 (nhém Large Cap).
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Top 3 Doanh nghi¢p Niém yét c6 Hoat dong IR
duoc nha Pau tu yéu thich nhat nim 2020 (nhém
Large Cap).

Top 10 Bao c4o Thudng nién tot nhit 3 nam lién

S¢ Giao dich Chung khoan TP.HCM
(HOSE), S¢ Giao dich Chung khoan

6 tiép Ha Noi (HNX) va Béo Pau tu phdi
(2017 — 2019). hop vai Cong ty Quan ly quy Dragon
Captial
L, L. B L. S¢ Giao dich Ching khoan TP.HCM
5 ;’811-395 Béo cao Phat trién bén viing tot nhat nam (HOSE), S& Giao dich C l}&ng Khodn
Ha Noi (HNX) va Bao Pau tu
8  Top 10 Chu dau tu ding dau Chau A nam 2020.  Giai thuong “BCI Asia Awards”
Top 1 Nha phat trién bat dong san xanh & sang L,
9 o _ T6 chiic Euromoney
tao Viét Nam nam 2020.
10 Top 50 tliuong hleu d?u; dé}u néfn 2019, 2020. Tap chi Forbes
Top 50 cong ty niém yet tot nhat 2021
1 Top 51 Noi lam vige tot nhég Chéau A nam 2019. Tap chi HR Asia
Noi lam viéc tot nhat Chau A nam 2020. )
12 Top 50 cong ty kir}h doanh hi¢u qua nhat Viét Cong ty ching ‘khoén Thién Viét va
Nam 4 nam lién tiep (2017 — 2020). Tap chi Nhip cau dau tu
Top 50 thuong hiéu tuyén dung hap dan nim
13 2020. ’ ’ Giai thuong “Vietnam Best Place to
Top 100 noti lam vi¢e tot nhat Viét Nam nam work 2020~
2020.
Dy 4n The Grand Manhattan nhan giai thuong
“Du 4n xanh va thong minh nam 2019”.
14  Du 4n NovaHills Mui Ne Resort & Villas nhan ~ Béo Dau tu
giai thuong “Duy an nghi dudng ding cip nim
2019”.
;5 Top10 Chu d{ﬁu t BDS uy tin nam 2019. Cong ty Co phan Bao cao Panh gia
Top 10 Chu dau tu bat dong san uy tin 2021 Viét Nam (Vietnam Report)
16 Top 3 A,Nha} tuyén dung du’ch yéu thich nhat linh Careerbuilder
vuc Bat dong san - Cho thué
17  Nha phit trién bat dong san hang sang tot nhat Luxury Brand Consulting LLC, New

Viét Nam

York
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8.5.2. Trién Vong Phat Trién Ciia Nganh

Hién T6 Chuc Phat Hanh dang ¢ Giai doan 2 (2018-2025) trong 16 trinh chién lugc phat trién cua
minh. Theo d6, NVL s tap trung vao thi truong BPS Trung tim tai TP.HCM, ddng thoi xuc tién
phat trién manh BDS D6 thi vé tinh tai cac tinh 1an can va BDS Du lich tai nhitng dia diém c6 vi tri
déic dia, két ndi giao thong tdt, dic biét cht trong céc thi truong doc theo cac tuyén cao tbc moi.

Thi truong nha 6 TP.HCM

Theo thong cao bao chi cua don vi nghién ciru CBRE Vi¢t Nam, nguff)n cung can hd moi tai thi
truong nha & TP.HCM lién tyc sut giam trong nhitng ndm gan day va cham mtrc thip nhat trong nim
2020. Trong do, cac dy an can hd thudc phan khiic hang sang (trén $4.000/m2), hang trung cép
($1.000-2.000/m2) 1an luot giam 35% va 83% so voi nam 2019, dic biét phan khuc du an binh dan
(gia dudi $1.000/m2) khong co du an méi ndo duoc mo ban. O chiéu nguoc lai, chi duy nhét cac dy
an thudc phan khac cao cap (gia tir $2.000-$4.000/m2) ¢6 10 dy 4n méi dugc mo ban, twong Ung
v6i ngudn cung hon 13.000 cin, ting 109% so v&i ndm lién trude. Viée thiéu hyut ngudn cung trong
thi trudng can ho s& giup tao thi trudng cho cac san pham T6 Chirc Phat Hanh du kién mé béan trong
tuong lai.

Ngoai ra, theo ghi nhan cua T6 Chirc Phat Hanh, hau hét gi4 ban trung binh cua cén ho tai tat ca cac
hang déu ting binh quéan tir 4-9% trong ndm vira qua so v6i nam 2019. Trong d6, hang binh dén,
trung cap tang tir 4-5% va hang sang tang 9%; & chiéu ngugc lai hang cao cip giam nhe 1% do canh
tranh tir cic dy 4n cao cAp mdi duge phat trién & ving ven co gia thip hon cac dy an cing hang &
trung tam TP.HCM.

Dé giai quyét viéc thiéu hut nguon cung nha & tai TP.HCM, moi day, Sé Xay dung TP.HCM c6 vin
ban giri UBND TP. HCM vé viéc phé duyét dé an xay dung Chuong trinh phat trién nha ¢ TP.HCM
giai doan 2021-2030. V61 nha ¢ thuwong mai, giai doan 2021-2030 du kién phat trién 45,2 triéu m2
san. Trong do, nam 2021-2025 dy kién phat trién 19,7 triéu m2 san, nim 2026-2030 phat trién 25,5
triéu m2 san.

Theo CBRE Viét Nam, thi truong bat dong san tai TP.HCM s€ don nhan ngué)n cung méi & muc
17.300 can trong nam 2021 (twong dwong véi mirc cung clia nam 2020) va xap xi 21.800 cin s&
dugc chao ban méi vao nam 2022, véi mirc gia tang tir 2-7% & hang trung cép va hang sang — 1a hai
hang trong yéu trong danh muc san pham ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Thi trwong tinh lan cdn TP.HCM

Viéc quy dat ¢ trung tam TP.HCM dang ngay cang eo hep va thiéu ving ngudn cung cin hd & cac
hang pho thong dang tao dong luc dé cac chu dau tu mo rong ra céc tinh 1an can ven TP.HCM dé
tan dung dugc céc loi thé nhu quy dét sén c6 16n, gia tri dau tu vira phai, ha téng két ndi voi TP.HCM
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dé phat trién cac du an. Trong d6, cac diém dén ndi bat cua cac chu dau tu c6 thé ké dén nhu Pong
Nai, Binh Duong, Long An, Tay Ninh, ...

Nim 2020 vira qua di chimg khién nhimg chuyén bién tt tai thi truong Ddng Nai khi cac “siéu” dy
an ha ting quy mo 16n lién tuc d6n nhan nhimng thong tin tién do tich cyc. Cac du an véi quy mé 16n
nhu Swan City, Gem Sky World, Aqua City, Pong Nai Waterfront ... déu phat trién theo hudéng khu
d6 thi voi cac san phim da dang dugc gidi thiéu dén khach hang, thay vi chi don thuan 13 dit nén
nhu thoi gian trude. Mit bang gia dat tai cac huyén giap ranh TP.HCM nhu Long Thanh, Nhon
Trach dugc ghi nhan c6 xu hudng tang twong tu nhu tai khu vuc Quan 9 thoi gian trudce, dac biét khi
xuét hién thong tin lién quan dén cac du 4n méi tai khu vuc dao Pai Phude va Nhon Phude (huyén
Nhon Trach) dang c6 gia chiao ban dat mirc hang chuc ty Pong/can.

Hai thanh phd vira duoc thanh lap 1a Di An va Thuan An tai Binh Duong ciing chtng kién toc d6
phat trién manh véi hang loat cac dy 4n chung cu doc Qudc Lo 13, cung cip cho thi trudng hang
nghin cin ho thudc phan khic phd thong véi mire gia vira phai. Véi loi thé tiép giap gitta TP.HCM
va Binh Duong, cac can hd nay dugc chao ban véi muae gia dao dong tir 30-35 triéu VND/m2, giup
bu dép cho su thiéu hut ngué)n cung cua cac can hd phan khic nay tai TP.HCM.

Du kién, Long An s& du tu xay dung 8 cong trinh giao thong trong diém véi tong vén hon 13.000
ty Pong trong giai doan 2021-2025 dé giai quyét cho bai toan ha tang quan trong cua thi trudng tiém
ning nay. Trong d6 s& bao gdm nhidu dy an, cong trinh 16n, gitp tao két ndi tir cac khu, cum cong
nghiép dén TP.HCM, cang qudc té Long An nhu duong Tan Lap — Long Hau, duong Luong Hoa —
Binh Chéanh, truc dong luyc Buc Hoa...

Viéc xu hudng thi trudng chuyén dan ra cac khu vuc viing ven TP.HCM va cac tinh thanh diy manh
phét trién ha tang két ndi 1a nhitng diém tich cuc s& giup T6 Chirc Phat Hanh hoan thién chién lugc
kinh doanh duoc dit ra cho giai doan sip toi cia minh. Tiép ndi thanh céng chudi du 4n Aqua City
tai Dong Nai, ciing nhu dén dau xu huéng dich chuyén dan ra khu d6 thi ven TP.HCM cua thi trudng,
T6 Chirc Phat Hanh s& tiép tuc tim kiém cac quy dat moi, quy mo 16n tai Pong Nai, Long An, Ba
Ria — Viing Tau ... dé phat trién cac du an tiép theo ctia minh.

Thi truwong bit dpng sin du lich nghi dwong

Theo sb liéu thong ké tir don vu tu van DKRA, do anh huéng cua dich bénh, ngudn cung cia thi
truong BDS nghi dudng c6 phan khiém ton hon so voi nhitng nim trude do, dién hinh nhu trong
nam 2020 ghi nhan 541 cin biét thu dén tir 10 du an (tvong dwong 21% caa ndm 2019) va 525 can
condotel (bang 5% ctia nim trudc) duge chao ban ra thi trudng. Dich bénh kéo dai con anh hudng
dén ty 1€ hép thu cta cac loai hinh nay, cu thé mirc do hép thu cia san phérn biét thu va condotel
trong nam 2020 lan lugt duge ghi nhan dat 44% va 65%, déu 1a cac murc giam dang ké so v6i thoi
diém s6i dong trude dich bénh.

70



INLZAV/N
BAN CAO BACH LAND

Mic du chiu nhiéu anh huong tir dich bénh, thi truong BDS nghi dudng van ghi nhan dugc mot vai
diém tich cuc nhu viéc cac du 4n méi duge chao ban van ghi nhan muc giao dich déu dan va kha
quan. Diéu nay cho thdy nhu cdu thj truong nghi dudng van nhan dugc sy quan tam tir thi truong
néu du 4n c6 phap 1y minh bach,

Du kién t&i nam 2021, du kién nguén cung BDS du lich nghi dudng c6 thé khoi sdc nhung chua thé
phuc hdi manh m& nhu thoi diém trude dich. Ngoai ra, viéc dich chuyén chuong trinh ty thac cho
thué tir cam két loi nhuan sang chia sé 1gi nhuan s€ kha ro rét hon trong tuong lai gén.

8.5.3. Panh Gia Vé Sw Phu Hop Pinh Huéng Phat Trién Cia Té Chire Phat Hanh So Véi
Pinh Huwéng Ciia Nganh, Chinh Sach Ciia Nha Nuwéce, Xu Thé Chung Trén Thé Gi6i

Duya trén tiém ning va trién vong phat trién ciia nganh bat dong san nhu da phan tich ¢ trén, T6 Chirc
Phéat Hanh luén nghién ctru k¥ ludng thi hiéu cta thi trudng dé cao tinh kha mai, két nbi cia san
pham va phi hop véi dinh hudng cia nha nude ciing nhu xu thé chung trén thé gidi. Trong do, cac
san pham trong yéu cta T6 Chirc Phat Hanh déu nham dén va gitip giai quyét phan nao cac nhu cu
nang cao cudc séng ctia x4 hoi, dién hinh nhu:

. Déi véi cdc san phim BPS Do thi tai trung tam TP.HCM: tap trung vao viéc da dang hoa
san pham, nang cao chat luong va tién ich ctia cac can ho va gitip giai quyét phan nao nhu
cau nha & cho phan khic trung cao cip dang thiéu cung cua thi truong TP.HCM.

o Déi véi cdc san phim BBS Do thi vé tinh: huéng dén viéc phét trién cac khu do thi dong
bd, hoan chinh, phil hop véi cac tiéu chuan “than thién moi truong” vé quy hoach, kién truc,
mai sinh, véi cac tién ich ndi khu hién dai nhu truong hoc, bénh vién theo tiéu chuin qudc
té, trung tAm thuong mai, bén thuyén 5 sao ... dap ung nhu cau sdng xanh chat luong cua
thé hé cu dan tan tién.

J Déi vdi cdc san phdm BPS Du lich: kién tao diém dén va phong cach séng cho cu dan. Tap
trung phat trién cac dy 4n 16n tai nhiing tinh thanh giau tiém ning du lich, ha tang phat trién,
két ndi thuan tién, gop phan tao viéc 1am cho nguoi dan tai cac tinh thanh ndy va ting nhan
dién ctia Viét Nam trén ban d6 du lich thé gi6i.

. Doi véi BPS khu cong nghiép (san pham chii dao cho Giai doan phit trién tiép theo trong
chién lwoc kinh doanh ciia Té Chirc Phét Hanh): tip trung nghién ctru va phat trién cac
cum Khu coéng nghiép & cac tinh thanh nhu Ba Ria — Viing Tau, Pong Nai, Long An... dé
don dau lan séng dich chuyén ciia cac nha may, tap doan 16n trén thé gidi dén Viét Nam.

8.6.  Quyén Sé Hiru Tri Tug, Nhan Higu, Tén Thuwong Mai, Sang Ché

* Nhin hi¢u thwong mai: Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Dia c No Va
= Tén viét tit: NOVALAND GROUP CORP
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= Logo Cong ty: N '\;/ VA

LAND

» Y nghia thwong hiéu: Logo Tap Poan Novaland 1a su két hop hai hoa giita ba mau:
chtr Land mau vang dét, chit Nova mau xanh dam va chit O
duoc thé hién béng khdi rubik c¢6 an chit Nova mau xanh 14 ma.
Khéi rubik xoay chuyén trén vach ngang biéu twong cho mot
su phat trién luén ning dong, sang tao va chuyén nghiép.

Khdi 1ap phuong Rubik sau mat tao thanh tr “NOVA”. NOVA
theo tiéng Latinh mang ¥ nghia 1a Nguoi Cai Tién.

Cong Ty da dang ky tén mién: http://www.novaland.com.vn do Bo Buu chinh — Vién thong cap.

8.7.  Chién Lwoc Kinh Doanh

Kién dinh v6i Tam nhin va Chién luoc dai han da dit ra, thuong hiéu Novaland ngay cang khfmg
dinh vi thé Thuong hiéu Viét uy tin hang dau trong linh vuc dau tu va phat trién BPS tai Viét Nam.
Lo trinh chién lugc ciia Novaland dugc tom tit qua 3 giai doan, trong d6, Giai doan 1 (tir nim 2007-
2017) tap trung phat trién san pham bat dong san trung tdm tai thanh phé H6 Chi Minh, Giai doan 2
(tir ndm 2018- 2025) tiép tuc tap trung vao thi trudng bat dong san trung tim tai thanh phd HO Chi
Minh, phat trién bat dong san khu d6 thi vé tinh, va phat trién BDS du lich - nghi dudng (second
homes) tao thanh diém dén du lich hép dan, dic biét tai cac tinh Ba Ria — Viing Tau, Binh Thuén,
Can Tho,... va Giai doan 3 (tr nam 2026 tr¢ di) tap doan dinh hudng phat trién 3 linh vuc trong
tam: bat dong san, dich vu - du lich va ha tﬁng, déng thoi phat trién dich vu gia tdng va h¢ sinh thai
phuc vu cong dong dan cu Novaland. Mdi thi trudng mdi ma Novaland phat trién dén déu c6 chung
mot dinh huéng: khong hoat dong don 1é ma dong hanh cing cac don vi tu van, quan Iy chuyén
nghiép, tao ra mot quan thé ¢ hé sinh thai da dang v6i day du cac dich vu tién ich mang lai gié tri
cho khéch hang, phu hop voi chién luge phat trién du lich cua dia phuong.

Hién tai, Novaland dang trong Giai doan 2 cua chién lugc phat trién va van tiép tuc tap trung vao thi
truong BDS Trung tdm tai khu vuc TP.HCM, déng thoi s€ phat trién manh BDS Khu d6 thi vé Vinh
va BDS D6 thi du lich tai nhitng dia diém c6 két ndi giao thong tdt, didc biét 1a cac thi truong doc
theo cac tuyén cao toc méi, cac du an trong diém nhu Aqua City, NovaWorld Phan Thiet,
NovaWorld Ho Tram... s€ dugc ting tdc trién khai, hoan thién trong dén nam 2023.
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2007-2017 2018-20
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Ngudn: Bao co thuong nién nim 2020, NVL

Tir cac Khu d thi dong b hoan chinh, cac T hop BDS du lich — nghi dudng — giai tri mang tim
qudc té, NVL cung cac thanh vién khac ciia Nova Group 1a Nova Service Group va Nova Consumer
Group ting budc hoan thién hé sinh thai dich vu tién ich, nham kién tao nhitng khu d6 thi dang song,
nhitng diém dén du lich tuyét hao, gop phan ghi du 4n cia Viét Nam trén ban dd du lich thé gidi.
Trong tam nhin chién lugc, Novaland cting Nova Consumer Group va Nova Service Group sé mang
dén dﬁy du san phém, dich vu tbt nhat cho nhu cau thiét yéu cua xa hoi nhu: Dich vu luu tra, du lich
nghi dudng cao cép, voi dﬁy du céc tién ich vui choi, giai tri, thé thao, 4m thuc cao cép; phat trién
cac co sO'y té, gido duc chét lugng cao. Vi mo hinh hé sinh théi cung cép dich vu khép kin, cong
ddng cu dan ciia NovaGroup va du khach s& duoc hudng day du céac tién ich nhu: An cu tai cac khu
d6 thi thong minh, di du lich trong cac khach san hay resort tiéu chuan qudc té; hoc trudng Nova
Education Group, kham chita bénh tai chudi cac phong kham, bénh vién thudc Nova Healthcare; hoc
va choi thé thao, giai tri, thu gidn voi cac dich vu dang cap qudc té ciia Nova Service Group; sir dung
thyc pham truy xuat dugc ngudn goc, cac san pham dinh dudng ctia Nova Consumer Group... Hé
sinh thai nay da va dang dugc phat trién dé phuc vu khach hang, cong ddng cu dan ciia Novaland.
Diéu nay khong chi gop phan nang cao chat lugng sdng, nang tam phong cach sdng cho cac cu dén
tai cac dy 4n ma con mang dén cac gia tri gia ting cho BDS trén thi truong.
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N& VA

BAN LE

THUONG
MAI DICH
VU

Nha hang - Cafe - Gidi tri Hé théng ban 1é

* DICHVU

N2 VA
Quan Iy van Kinh Dulich Biéudién- Théduc-  Hocvién Caulac
hanh Khach doanh 10 hanh  Giai tri - Suc khée- Bongda bo Golf

san va Resort  ky nghi Truyén Lam dep
BDS &

LINH VUC CONG BONG

LIEN QUAN Giao duc Y té Quy phat trién y té - gido duc

NONG NGHIEP

Thuéc tha y Thiic an chan nudi Trang trai - Néng trai Cay tréng -
- Vac xin Cénh quan

NONG
NGHIEP &
HANG TIEU
DUNG
N&Z vA

CONSUMER

HANG TIEU DUNG
Thuc pham Thic udng Dinh dudng

Nguon: Novaland, trang théng thi dién tir Cafefvn

Dé thuc hién duoc cac chién luge dai han trong giai doan 2 va giai doan 3, Cong Ty tap trung vao
viéc phat trién ba ngudn lyc chinh cho qua trinh ting trudng bén viing, bao gém (i) phat trién quy
dat 16n, (ii) phat trién ngudn nhan lyc va (iii) chuan bi ké hoach tai chinh va ngudn vén c6 thé dap
g duoc nhu cau phat trién ctia Cong Ty. V& phat trién quy dat, tai thoi diém hién tai, Novaland so
hitu quy dat hon 5.400ha, phan bo cho 03 dong san pham chu lyc 1a BDS D6 thi trung tam tai TP.
HCM va cac khu vuc vé€ tinh; BDS D6 thi du lich tai cac thanh phé 6 tiém nang du lich va BBS
Cong nghiép. Quy dit nay dam bao da ting trudng bén viing cho Novaland trong 7 - 10 nam tdi.
Tong gia tri phat trién du an ciia quy dat hon 5.400ha wdc dat gan 45 ty USD. Bén canh d6, Tap
Doan ciing dang Mo rong quy dat tai cac thi truong tiém ning khac va nghién ctru va phat trién thém
méang BDS Cong nghiép. Trong twong lai, Novaland tiép tuc tim kiém dé s¢ hitu cac quy dat dep,
phap 1y tt voi gia ca hop 1y.

Vé viée phat trién nguén nhén luc, du kién dén nam 2025, s luong nhan sy cua Novaland cung céc
thanh vién khac cia NovaGroup la Nova Service Group va Nova Consumer Group udc tinh s€ 1én
dén 40.000 nguoi dé co thé phuc vu cho céc ké hoach duong dai. Hién tai, Novaland khong ngung
tim kiém ngudn nhan luc chét lugng cao, ddng thoi hop tac dao tao luc luong lao dong tai chd thong
qua lién két v6i cac co sd dao tao tai dja phuong. Novaland dang 1én phuong an phdi hop voi Nova
Education (thanh vién cua NovaGroup) chi dong phat trién cac co s& dao tao nguén nhan luc hé dai
hoc, cao déng va nhiéu chuong trinh dao tao khac. H¢ sinh thai cia Novaland s€ rat da dang va ho
twong hidu qua, va s& 1a mot ngudn lyc manh mé giup Tap Doan phat trién bén viing.

Vé nguén lyc tai chinh, Novaland sé tich cuc hoat dong manh mé trén ca thi truong von trong nudc
va qudc té théng qua nhiéu hinh thire (khoan vay hop von, phéat hanh trai phiéu, cac cong cu ng co
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kha nang chuyén doi, V.V) dé phuc vu hoat ddng M&A va phat trién cac du an chu luc cia Giai doan
2. Trong giai doan vira qua, Novaland luén nhan dugc su tin tudng tir ngan hang trong va ngoai
nudc; cac to chire, dinh ché tai chinh qudc té uy tin dang 14 ddi tic cap von cho cac khoan dau tu cua
doanh nghiép (bao gdm sy tham gia cua cac ngan hang qudc té chua tirng dau tu hodc da dau tu rat
han ché vao Viét Nam), tin twong va thyc hién nhiéu giao dich tao tiéng vang 16n trén thi truong
von, thé hién niém tin tir cac ddi tac vai tiém nang phat trién va kha nang trién khai thuc hién cac dy
an ctia Novaland. Pay tiép tuc 1a hudng di giai doan téi ciia Tap Poan Novaland — tim kiém cac
ngudn von véi didu kién wu dai va dau tu 1au dai.

8.8 Vige Pap Ung Cac Diéu Kién Kinh Doanh Theo Quy Dinh Phap Luat C6 Lién Quan
Ciia T6 Chiec Phat Hanh

STT | Nganh Nghé Kinh Doanh Cé Piéu Kién M4 nganh
1 | Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat thuéc chu so
- . S 6810
hitu, chu sur dung hodc di thué

T6 Chirc Phat Hanh dap tmg ddy di cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap luat lién
guan.

9. Thong Tin Vé Cé Pong Lén

Danh sach cac c6 déng nam giir tir 5% tré 1én ctia T6 Chirc Phat Hanh tai ngay 10/10/2021 nhur sau:

TO CHUC | CA NHAN
A Cong ty Co6 phan Cong ty CO phan Bui Thanh Cao Thi

L Novagroup DIENTEE Nhon Ngoc Swon

Properties &¢ g
S s‘“hl/g) am thanh SIS 05/12/2012 1958 1959
Quf').c tich Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam
So Giay chirng nhin
dang ky doanh 0313468212 0312077569 020203049 020203157
nghiép
Khu I, Khu
Thuong mai - 335 N K3

Dichvu-van | 7 & (| 315 Nam Ky

315 Nam Ky Khéi | phong, Tang 2 - OL e, | Khei Nghia,

- ; ~ 9 : Phuong Vo Thi N N

. ) . v Nghia, Phuong Vo | Khu van phong, . ~ Phuong Vo

Pia chi tru sé chinh . ar A £ I Sau, Quan 3, . o
: : Thi Sau, Quéan 3, S6 2.01, Cao oc X s Thi Sau,
< ) TP. Ho Chi R

TP HCM van phong - Minh. Viat Quan 3, TP.

Thuong mai dich Nam .| HO Chi Minh
vu - Can ho The
Prince Residence,
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S6 17-19-21
Nguyén Vin Trdi,
Phuong 12, Quén

Pht Nhuan, Tp.

HO Chi Minh

Vén diéu 18 2.700.000.000.000 | 129.258.000.000 - -

Hoang Thu Chau/ Cao Thi Ngoc
Tong Giam doc Suong/Chu tich - -
HDQT

Ngwoi dai dién theo
phap luiat/Chirc vu

Nguoi dai dién theo
iy quyen tai To Chire - - - -
 Phat Hanh/Chirc va

S6 lwong co phiéu

nam giir / S0 lwgng co PEPRIRERYIE 155.039.895 317.341.071 | 80.409.782
phiéu co quyén biét

uet

Ty 1€ nam gir / Ty 1€
co quyen biéu quyét 19,682% 10,521% 21,535% 5,457%
cuia co dong lom

So lwong cb phiéu
nim jullg) S6 lwong )
phicu co quyen biét 619.038.748 749.806.568 587.505.429 | 824.436.718
quyet cua nhirng
nguoi cd lién quan
cua c6 dong 16n

Ty 1€ nam giir/ Ty 1€
¢6 quyén biéu quyét
cua nhirng nguoi co 42,008% 50,882% 39,869% 55,947%
lién quan ciia c6 dong
16m
Co dong 16n va
Chu tich HBQT
cua Cong Ty
Loi ich lién quan doi 2 2 (co cac loi ich 2
: Co6 dong 16n Co6 dong 16n lién quan den | CO6 dong lon

voi Cong Ty T6 Chirc Phat

Hanh nhw dwoc
liet kévtai Muc
IV diéem 10.1)

Nguén: NVL
10.  Hoi Pong Quan Tri, Uy Ban Kiém Toan, Ban Giam Pdc, Ké Toan Truéng
10.1. H¢i Pong Quin Tri
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Bang dudi ddy thé hién thong tin vé HPQT cua T6 Chire Phat Hanh tai thoi diém cta Ban

Céo Bach:
Tén

Bui Thanh Nhon
Bui Xuan Huy

Hoang Thu Chéau
Pham Tién Van
Lé Quéc Hung

Nguyén My Hanh

Chirc vu
Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HBDQT
Thanh vién HDPQT doc lap
Thanh vién HDQT doc lap
Thanh vién HDPQT doc lap

Ong Bui Thanh Nhon — Chii tich HDQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

S6 ching minh nhan dan:

Qudc tich:
Dan toc:
bia chi thuong tra:

Chtrc vu hién nay tai TCPH:
Céc chirc vy dang ndm giif tai to
chtrc khac:

S6 chtng khoan s¢ hitu va dai
dién s¢ hiru:

o bai dién so hitu:

o Canhan so hitu:

- Trinh d chuyén mén:

Bui Thanh Nhon

Nam

03/02/1958

DPong Thap

020203049

Ngay cap: 20/01/2011

Noi cap: TP. HCM

Viét Nam

Kinh

313B Nam Ky Khéi Nghia, Phuong Vo6 Thi Sau, Quan

3, HCM

= Chu tich Hoi dong quan tri (Tir 1992 — hién tai)

= Chu tich HPQT Céng ty c¢6 phan Novagroup
(12/10/2015 — Hién tai)

» Thanh vién HPQT Céng ty c6 phan Diamond
Properties (06/2015 — hién tai)

= Thanh vién HDQT Céng ty co phan Dau tu Phat trién
NSQ (21/08/2017 — Hién tai)

= Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Pau tu Phat trién
Bat dong san An Phii Pong (09/10/2020 — Hién tai)

317.341.071 c6 phan, chiém 21,535% vén diéu 18.

00 c6 phan, chiém 0,00% vén diéu 18
317.341.071c6 phan, chiém 21,535% vén diéu 1&

= Ctr nhan Nong nghiép
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Qua trinh cbng tac

Hanh vi vi pham phap luat
Céac khoan no v6i TCPH:

= T4t nghiép Executive MBA, HSB-TUCK, Pai hoc
Dartmouth, Hoa Ky
= 1992 - 2007: Chu tich Hoi dong thanh vién Céng ty
TNHH Thuong Mai Thanh Nhon;
= 2007 dén nay: Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty Co

phan Tap doan Pau tu Pia ¢ No Va.
Khdng
Khdng

Loi ich lién quan di voi TCPH:
+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thyuc
hién gitta T6 Chirc Phat Hanh, cong ty con ctia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T
Chirc Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 18 véi Chu tich Hoi déng
Quan tri va nhiing nguoi ¢6 lién quan cua ho (logi giao dich, gia tri giao dich, cac diéu
khoan quan trong khdc cia hop dong; cdp c6 tham quyén chdp thudn):

Cac diéu

s e . khoan Cép c6 thim
A aKe oo - . Gia tri giao dich A n
Tén doi tac Loai giao dich quan trong quyén phé
(VND) L A
khac cua duyét
hgp dong
7 Giao dich bao Téi da ‘
To Chuc Phat damnghta vu | 454 500 000.000 | Khongco | 101 dong Quan
Hanh phat hanh trai A tri
" dong
phiu
9 Giao dich bao Téi da .
T Chire Phat damnghia vu | 334 590 000.000 | Khongco | 10t dong Quan
Hanh phat hanh trai X tri
" dong
phiéu
9 Giao dich bao Téi da .
T Chire Phat damnghia vu | g4 590 000.000 | Khongco | 10t dong Quan
Hanh phat hanh trai X tri
" dong
phiéu
q Giao dich bao .
T6 Chuc Phat dam cho Khoan | 2.432.759.900.0 Khéna c6 Hoéi dong Quan
Hanh Vay ctuia Cong 00 dong g tri
Ty
Bul Cao Nhat 1 555 dich bao ‘.
Quan (Ngudi c6 dam nghia vu Toi da Hoi dong Quan
lién quan cta Chu P 800.000.000.000 | Khong co N
. - phat hanh trai x tri
tich HPQT) voi hid dong
TCPH phieu
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Cong Ty Cp
Diamond v Giao dich bao Téi da ‘
Properties (T6 damnghta vu | 554 500 000.000 | Khongco | 101 dong Quan
chire c6 lién quan | phat hanh trai o tri
cua Chu tich phicu ong
HDQT) v6i TCPH
Cong Ty Cp
Diamond v Giao dich bao Téi da ‘
Properties (T6 damnghta vu | 55 500 000.000 | Khongco | 101 dong Quan
chire c6 lién quan | phat hanh trai B tri
cua Chu tich phicu ong
HDQT) véi TCPH
Cong ty CO phan ,
Novagroup (T6 Giao dich bao Toi da Hoi ddng Quan
chtrc ¢6 lién quan | dam cho khoan | 220.000.000.000 | Khdng c6 N &
, ) , R X tr1
cta Chu tich vay cua Cong Ty | dong ’
HDQT) véi TCPH
Cong ty CO phan )
Novagroup (T6 Bao dam nghia Toi1 da as 2A .
chtrc ¢6 lién quan | vu phat hanh trdi | 1.000.000.000 Khong c6 | 1101 dong Quan
\ W . id A tr1
ctua Chu tich phiéu dong :
HDQT) véi TCPH
Cong ty C6 phan
Novagroup (T6 Giao dich bao Hoi ddng Quan
chirc c6 lién quan | dam cho khoan | 910.544.700.000 | Khongco | o “°8
\ ) , A tr1
cta Chu tich vay cua Cong Ty :
HDQT) véi TCPH

+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac (tién thudng, c6 phiéu dugc nhan theo chuong
trinh lga chon cho nguoi lao dong (s6 lugng, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trudc
nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tién thwéng va lgi ich Nim 2019 Nim 2020 | Pén 30/09/2021
khac (VND) (VND) (VND)
Thu lao, tién luong, tién thudong 1.200.000.000 | 1.200.000.000 900.000.000
Cb6 phiéu ESOP 800.000 véi gia 800.000 véi |  Chua tién hanh
10.000 d6ng/cd gia 10.000
phiéu | ddng/cd phiéu

+ Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri ¢6 1oi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat

dong kinh doanh trong cung linh vuc véi T6 Chirc Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha

cung cap 16n ciia T6 Chirc Phat Hanh: Khong c6

- Quyén loi mau thudn véi TCPH:

Khéng cé
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- Danh séch nguoi ¢6 lién quan nam gt ¢ phiéu tinh tai thoi diém 10/10/2021
R £ . 5 cd phi Ty lé trén
STT Ho tén Moi quan hé Sosgoh?}l;an Vf’));l didu 16
1 | Cao Thi Ngoc Suong Vo 80.409.782 5,457%
2 | Bui Cao Nhat Quan Con 62.016.802 4,209%
3 | Bui Thi L¢ Thu Em ruot 6 0,000%
4 | Lé Van Hung Emré 1 0,000%
5 | Bui bat Chuong Em ruot 6 0,000%
6 | Nguyén Thanh Tién Em ré 14 0,000%
7 Bui Phan Phu Loc Em rudt 10 0,000%
A . Co6 dong 16n 1a nguoi
g |CONOtyCPDiamond - C iuan véi gChﬁ 155.039.895 10,521%
Properties .
tich HbQT
Cb dong 16n 1a nguoi
9 | Congty CP Novagroup c6 lién quan véi Chu 290.038.913 19,682%
tich HDQT

Ong Bui Xuan Huy — Thanh vién HPQT

Qudc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tra:

Chure vu hién nay tai TCPH:

Céc chirc vu dang ndm giif tai to
churc khac:
Sb ching khoan so hiru va dai dién
sO hiru:

o bai dién so¢ hiru:

o Céanhan sé hiru:

- Ho va tén: Bui Xuan Huy
- Giéi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 06/11/1972
Noi sinh: TP. HCM
S6 chirg minh nhan dén: 02225634

Ngay cap: 23/03/2015
Noi cap: TP. HCM
Viét Nam

Kinh

418 Ly Thai T6, Phuong 10, Quan 10, TP.HCM
= Thanh vién HDQT (Tir thang 5/2017 — Hién tai)
= Téng Giam Pdc (Tur thang 9/2017 — Hién tai)

Khong

54.769.800 c6 phan, chiém 3,717% vén diéu 18.

00 cb phan, chiém 0,00% vbn diéu 1&

54.769.800 c6 phan, chiém 3,717% von diéu 1¢
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- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cbng tac

- Hanh vi vi pham phap luat
- Cac khoan n¢ voi TCPH:
- Loi ich lién quan d6i TCPH:

K¥ su xay dung va quan ly cong nghiép, Pai hoc Bach
Khoa TP HCM;

Thac sy Quan tri kinh doanh qubc té (DAS/EMBA),
Pai hoc North-Western Thuy S§ phdi hop v6i FSB
2007 - 2012: Giam dbc Quan 1y Du an Céng ty
Meinhardt Viét Nam

2012 - 2015: Giam dbc Khdi Phat trién Du an Cong
ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia bc No Va

2015 - 5/2017: Pho Toéng Giam dbc Cong ty C6 phan
Tap doan Pau tu Pia ¢ No Va

05/2017 — 09/2017: Thanh vién HPQT kiém Pho
Tong Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu
Pia 6¢c No Va

9/2017 dén nay: Thanh vién Hoi ddng quan trj kiém
Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu
Pia 6¢c No Va

Khéng
Khéng

+ Thong tin vé cac hop d@)ng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh, cong ty con ciia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chtrc Phat
Hanh nam quyén kiém soat trén 50% v6n diéu 1¢ v6i thanh vién Hoi dong quan tri, Tong

gidm doc va nhiing nguoi co6 lién quan cua ho (logi giao dich, gia tri giao dich, cdc diéu

khodn quan trong khdc ciia hop dong; cdp cé tham quyén chdp thudn):

Cic diéu khoan Aoz
- i Cap co tham
Tén dbi tac Loai giao Gia tri giao quan trong uvén phé
dich dich (VND) | Kkhic ciia hop quyen p
A duyét
dong
Giao dich
2 bao dam Téi da o :
ToChue 1 olfava | 800.000.000.000 | Khongeo | 1o dong Quan
Phat Hanh b A tri
phat hanh dong
trai phiéu

+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (tién thuong, cd phiéu duoc nhan theo chuong

trinh lya chon cho nguoi lao dong (sé luong, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trude

ndm dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:
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Thi lao, tién thwéng va leiich | Niam 2019 Nim 2020 Pén
khéac (VND) (VND) 30/09/2021
(VND)
Thu lao, tién luong, tién thuong | 120.000.000 | 120.000.000 | 90.000.000
C6 phiéu ESOP 636.000 voi | 600.000 v6i | Chua tién hanh
gia 10.000 gi4 10.000
ddng/c phiéu | ddng/cd phiéu

+ Trudng hop thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong giam ddc 6 loi ich lién quan tai doanh

nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc véi T6 Chire Phat Hanh hodc 1a

khach hang/nha cung cép 16n ciia T6 Chirc Phat Hanh: Khéng c6

Quyén loi mau thuén véi TCPH

Khéng cé

Danh sach nguoi ¢6 lién quan ndm giit ¢6 phiéu: Khdng c6

Ba Hoang Thu Chau — Thanh vién HPQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Cén cude cong dan:

Quéc tich:

Dan tdc:

Dia chi thuong tru:

Chtrc vu hién nay tai TCPH:

Céc chirc vy dang ndm gitr tai
t6 chirc khac:
S6 ching khoan s hitu va dai
dién sé hiru:

o Daidién s¢ hiru:

o Canhan s¢ hiru:

Trinh d¢ chuyén mon:

Hoang Thu Chau

N

08/10/1977

TP. HCM

079177005409

Ngay cap: 05/9/2017

Noi cap: Cuc Canh sat DKQL Cu trt va DLQG vé Dan cu

Viét Nam

Kinh

469/24B Nguyén Kiém, P. 9, Q. Phu Nhuan, Tp. HCM

» Thanh vién HPQT (Tt 11/2016 — Hién tai)

= Ph6 Tong Giam déc (2012 — Hién tai)

= Tong Giam dbc tai Cong ty CO phan Novagroup
(07/01/2021 — Hién tai)

4.231.198 ¢6 phan, chiém 0,2873% vén diéu 18.

00 cb ph?ln, chiém 00% vén diéu 18;
4.231.198 ¢6 phan, chiém 0,2873% vén diéu 18.

» Cur nhan Ké toan
= Thac sy Quan tri kinh doanh quéc té (DAS/EMBA), Pai
hoc North-Western Thuy S§ phéi hop véi FSB
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- Qué trinh cong tac = 2003 - 2010: K¢é toan truang Cong ty C6 phan Tap doan

Pau tu bia 6c No Va;

= 2010 - 2012: Ké toan truang Cong ty Co phan Pau tu No
Va;

= 2012 — 11/2016: Ph6 Tong Giam dbc Cong ty C6 phan
Tap doan Pau tu Bia 6¢c No Va;

= 11/2016 dén nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho
Tong Giam déc Cong ty C6 phan Téap doan Pau tu Dia

6¢ No Va.
- Hanh vi vi pham phéap luat Khong
- Cac khoan ng véi TCPH: Khong

- Loi ich lién quan d6i TCPH

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thyc hién
gitta T6 Chue Phat Hanh, cong ty con ctia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phat
Hanh nam quyén kiém soat trén 50% von diéu 1 voi thanh vién Hoi dong quan tri, Pho
Téng giam ddc va nhitng nguoi co lién quan cua ho (loai giao dich, gié tri giao dich, cac
diéu khoan quan trong khac ctia hop dong; cap c6 thim quyén chap thuan):

Cic diéu khoin A oo R
- e . Cap c6 thim
Tén dbi tac Loai giao Gia tri giao dich quan trong quyén phé
dich (VND) khac cia hop A
A duyét
. dong

Cong ty C6 phan
Novagroup (T6 Giao dich bao Z.
chtre ¢6 lién quan | dam cho Toi da Hoi don

Jue €0 fen qu , .| 220.000.000.000 Khong c6 1 dong
cta Thanh vién khoén vay cua don Quan tr1
HDQT) véi cong Ty &
TCPH
Cong ty C6 phan
Novagroup (T6 Béo dam Z.
chire c6 lién quan | nghia vy phat | 10 48 Hbi dén

e o0 ven 4 ghia Vi p 1.000.000.000 Khong c6 1 dong
ctua Thanh vién hanh trai B Quan tri
HDQT) véi phiéu &
TCPH
Cong ty C6 phan
Novagroup (T6 Giao dich bao ‘
chtre ¢6 lién quan | dam cho 910.544.700.000 Khong cé Hoi dong
cta Thanh vién khoén vay cua T g Quan tri
HDQT) vai Ccong Ty
TCPH
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+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac (tién thuong, c¢b phiéu dugc nhan theo chuong
trinh lua chon cho nguoi lao dong (sé luong, gia) ...) trong 02 nim lién tuc lién trude

nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tién Nim 2019 (VND) Niim 2020 (VND) Pén
thwéng va lgi ich 30/09/2021
khac (VND)
Thu lao, tién lwong, 120.000.000 120.000.000 90.000.000
tién thuong
Cb6 phiéu ESOP 574.000 voi gia 10.000 550.000 véi gia | Chua tién hanh
d6ng/C6 phiéu | 10.000 ddng/cd phiéu

+ Truong hgp thanh vién Hoi déng quan tri, Pho Téng giam dde ¢6 loi ich lién quan tai
doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc véi T6 Chirc Phat Hanh

hoic 1a khach hang/nha cung cip 16n cta T6 Chirc Phat Hanh: Khong co

Quyén loi mau thudn véi TCPH  Khéng c6
Danh sach nguoi ¢6 lién quan ndm gitr ¢6 phiéu: Khdng c6

Iv. Ong Pham Tién Van — Thanh vién doc 1ap Hoi dong Quan tri
Ho va tén: Pham Tién Van
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 06/06/1949
Noi sinh: Tuyén Quang
Can cude cong dan: 008049000001

Qudc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tru:

Chure vu hién nay tai TCPH:

Céc chure vu dang nam giir tai
to chirc khac:

S6 chimg khoan s hiru va dai
dién s¢ hiru:

o bai dién so hiru:

o Canhan s¢ hitu:
Trinh d6 chuyén mon:

Ngay cap: 21/6/2013 ‘

Noi cap: Cuc canh sat DPKQL cu tri va DLQG vé dan cu

Viét Nam

Kinh

29 Hang Khay, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi.

= Thanh vién doc lap HPQT (4/2019 — hién tai)

=  Thanh vién tiéu ban kiém toan ndi bo (7/2020 — hién tai)

= Pho Chu tich Trung wong Hoi hitu nghi Viét Nam - Han
Quéc, Pho Tong bién tap tap chi Viet Nam Golf
Magazine (2010 — hién tai)

00 cb phan, chiém 00% vén diéu 18

00 ¢ ph?ln, chiém 00% vén diéu Ié.
00 ¢ ph?ln, chiém 00% vén diéu Ié.

Ctr nhan Dai hoc Téng hop Kim Nhéat Thanh, Triéu Tién
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- Qua trinh cong tac

- Hanh vi vi pham phép luat
- Cac khoan n¢ voi TCPH:
- Loi ich lién quan d6i TCPH

2004 - 2010: Vu truong Bo Ngoai giao Vi¢t Nam, Dai
sir dac ménh toan quyén Viét Nam tai Han Quéc;

2010 - 2013: C6 van Tap doan San Golf va Khach san
Han Quéc Chamvit;

2010 - 2015: C6 van Céng ty Xdy dung Posco E&C,
Han Qudc;

2010 - 2017: C6 van Tap doan AIC, Viét Nam;

2010 - nay: Pho Chu tich Trung wong Héi hitu nghi Han
— Viét, Pho Tong bién tap tap chi Viet Nam Golf
Magazine;

2013 - 2017: C6 van Tap doan dién tir Samsung, Han
Quéc;

2018 -2019: C6 véan Tap doan Si€u thi Thoi trang APM,
Han Quéc

4/2019 - 7/2020: Thanh vién doc lap HDQT Cong ty Co
phan Tép doan Dau tu Pia ¢ No Va

7/2020 - 11/2020: Thanh vién doc lap HPQT kiém
Truong Tiéu ban Kiém todn Cong ty C6 phan Tap doan
PAu tu Pia dc No Va

11/2020 - nay: Thanh vién d¢c lap HPQT kiém Thanh
vién Tiéu ban Kiém toan Cong ty Co6 phan Tap doan
Pau tu bia dc No Va

Khéng cé
Khéng cé

+ Thong tin vé cac hop d@)ng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh, cong ty con ciia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chtrc Phat
Hanh ndm quyén kiém soat trén 50% von diéu 1¢ v6i thanh vién doc 1ap Hoi dong quan

tri va nhiing nguoi cé lién quan cua ho (loai giao dich, gia tri giao dich, cac diéu khoan

quan trong khac cta hop dong; cip c6 tham quyén chéap thudn): Khong co

+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (tién thuong, cd phiéu duoc nhan theo chuong

trinh lya chon cho nguoi lao dong (sé lugng, gid) ...) trong 02 nam lién tyuc lién trude

ndm dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tién thwéng va lgiich | Nim 2019 Nim 2020 Pén
khéc (VND) (VND) 30/09/2021
(VND)
Thu lao, tién luong, tién thuong 406.818.182 | 600.000.000 450.000.000
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| C6 phiéu ESOP | 0 | 0 | 0 |

+ Trudng hop thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri ¢6 loi ich lién quan tai doanh nghiép
khac hoat dong kinh doanh trong ctng linh vuc voi T Chirc Phat Hanh hodc 1a khach
hang/nha cung cip 16n ciia T6 Chirc Phat Hanh: Khong co

- Quyén lgi mau thuin véi Khong cé

TCPH
- Danh sach ngudi ¢6 lién quan ndm giir ¢ phiéu: Khéng co

V. Ong Lé Quéc Hung — Thanh vién doc 1ap Hgi dong Quan tri

- Ho vatén: Lé Quéc Hung
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 09/02/1950
Noi sinh: Tuyén Quang
Chtrng minh nhén dan: 008050000020

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

Chtrc vu hién nay tai TCPH:

Céc chirc vu dang ndm gii¥ tai
to chirc khéc:
S6 ching khoan s hiru va dai
dién s¢ hiru:

o bai dién so hiru:

o Cénhan sé hiru:
Trinh d6 chuyén mon:
Quaé trinh cdng tac

Ngay cap: 08/03/2017 ‘

Noi cap: Cuc canh sat PKQL Cu tra va DLQG vé dan cu
Viét Nam

Kinh

31 Nguyén Tréi, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP. HCM
= Thanh vién doc lap HPQT (6/2020 - 7/2020)

* Thanh vién Tiéu ban kiém toan (7/2020 — nay)

Khong

00 ¢ phan, chiém 00% vén diéu 18.

00 ¢ phan, chiém 00% vén diéu 18.

00 ¢ phan, chiém 00% vén diéu 18.

Thac singoai giao va Quan hé Quéc té

= 07/1994 - 12/2000: Phé Giam dbc S¢ Ngoai vu TP. Hb
Chi Minh

= 01/2001 - 01/2008: Giam d6c S& Ngoai vu Tp Hd Chi
Minh, Thanh ay vién khéa VIII Ban Chap hanh Dang
bd TP. H5 Chi Minh nhiém ky 2005-2010

= (01/2008 - 05/2011: Téng Lanh sy Viét Nam tai San
Francisco (Hop ching quc Hoa Ky)

= 2013- 2016: Chu tich Hoi hiru nghi Viét- Phap TP. Hb
Chi Minh
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= 09/2014 - 12/2015: Cb vén ctua Cong ty C6 phan Tap
doan Pau tu Dia 6¢c No Va
= 6/2020 - 7/2020: Thanh vién doc 1ap HDQT Céng ty Co
phan Téap doan Pau tu Pia ¢ No Va
= 7/2020 - nay: Thanh vién doc lap HPQT kiém thanh
vién Tiéu ban Kiém toan Céng ty C6 phan Tap doan
Pau tu Pia ¢ No Va
- Hanh vi vi pham phéap luat Khéng cd
- Cac khoan ng¢ v6i TCPH: Khéng cd

Vi.

- Loi ich lién quan d6i TCPH

+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thyc hién hoac da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chtrc Phat Hanh, cong ty con ctia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phat
Hanh nam quyén kiém soat trén 50% vdn diéu 1é voi thanh vién doc 1ap Hoi df)ng quan
tri va nhirmg nguoi c6 lién quan cua ho (loai giao dich, gia tri giao dich, cac diéu khoan
quan trong khéac ctia hop dong; cip c6 thim quyén chap thuan): Khong co

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thuéng, c6 phiéu dugc nhan theo chuong
trinh lya chon cho ngudi lao dong (so luong, gia) ...) trong 02 nam lién tuc lién trudc
nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thu lao, tién thwéng va lgiich | Niam 2019 Nim 2020 Pén 30/09/2021

khac (VND) (VND) (VND)
Thu lao, tién luong, tién thudng 0 343.333.333 450.000.000
C6 phiéu ESOP 0 0 0

+ Trudng hop thanh vién doc 1ap Hoi dong quén tri ¢6 lot ich lién quan tai doanh nghiép
khac hoat dong kinh doanh trong cung linh virc v61 T6 Chae Phat Hanh hogc la khach
hang/nha cung cap 16n ctia To6 Chirc Phat Hanh: Khéng ¢6

- Quyén lgi mau thudn véi Khoéng co

TCPH

Danh sach nguoi ¢6 lién quan nam giit ¢6 phiéu: Khdng c6

Ba Nguyén My Hanh — Thanh vién déc 1ap Hoi dong Quan tri

- Ho vatén: Nguyén M§ Hanh
- Gioi tinh: N

- Ngay thang ndm sinh: 02/01/1977

- Noi sinh: TP. HCM

- Can cude cong dan: 023063270

Ngay cap: 11/09/2007

Noi cdp: Cong an Thanh phé Ho Chi Minh
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- Qudc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- bDia chi thuong tra: 25/54 Nguyén Binh Khiém, Phuong Bén Nghé, Quan 1,

Thanh phé H6 Chi Minh
- Chtrc vu hién nay tai TCPH: Thanh vién doc lap HPQT (11/2020 — nay)
- Céc chirc vu dang ndm gitr tai ~ Khong
t6 chirc khac:
- S chung khoan sé hitu vadai 00 ¢d phan, chiém 00% vén diéu 18.

dién s¢ hiru:
o Dai dién so hiru: 00 cb phan, chiém 00% vén diéu 18.
o  Cénhan sé hitu: 00 cb phan, chiém 00% vén diéu 18.
- Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan ly cong
- Quaé trinh cong tac = 0/1998 - 4/2019: Giam d6c Kiém toan va tu van quan
ly rui ro tai Cong ty TNHH PwC Viét Nam
= 1/2017 - 2/2019: Giam dbc diéu hanh tai Céng ty TNHH
Dich vu An toan Thong tin PwC Viét Nam
= 4/2019 - 7/2020: Truéng nhdom quan ly rai ro va bao
hiém tai Chi nhanh T4p doan Dau khi Viét Nam — Cong
ty Biéu hanh Dau khi Phii Quéc
= 10/2020 - 11/2020: Thanh vién doc lap HDQT tai Cong
ty C6 phan Téap doan Pau tu Pia ¢ No Va
= 11/2020 - nay: Thanh vién doc lap HDQT kiém Truéng
Tiéu ban Kiém toan Cong ty Co phan Tap doan Pau tu
bia 6c No Va
- Hanh vi vi pham phap luét Khdng co
- Cac khoan ng¢ voi TCPH: Khoéng c6

- Loi ich lién quan d6i TCPH Khong co

+ Thong tin vé cac hop d@)ng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chure Phat Hanh, cong ty con ctia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phat
Hanh ndm quyén kiém soét trén 50% vén diéu 18 v6i thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan
tr1 va nhirng nguoi cd lién quan cua ho (loai giao dich, gia tri giao dich, céac diéu khoan
quan trong khac cta hop ddng; cip c6 thim quyén chap thuan): Khong co

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thuong, c6 phiéu duoc nhan theo chuong

trinh lya chon cho ngudi lao dong (sé luong, gid) ...) trong 02 nam lién tuc lién trude
nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:
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Thi lao, tién thwéng va lgiich | Nim 2019 Nim 2020 DPén
khac (VND) (VND) 30/09/2021
(VND)
Thu lao, tién luong, tién thuong 0 118.333.333 | 450.000.000
C6 phiéu ESOP 0 0 0

+ Truong hop thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri co lot ich lién quan tai doanh nghiép
khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc voi T6 Chae Phat Hanh hodc la khach
hang/nha cung cap 16n cta T6 Chic Phat Hanh: Khéng cé

- Quyén lgi mau thuin véi Khong cé
TCPH

- Danh sach nguoi ¢6 lién quan ndm gitr ¢6 phiéu: Khdng c6
10.2. Ban Giam Déc

Tén Chirc vu
Bui Xuan Huy Tong giam ddc
(xem thong tin tai muc 10.1 (ii) trén day)

Hoang Thu Chau Ph6 Téng giam dbc

(xem thong tin tai muc 10.1 (iii) trén ddy)

10.3. Uy ban Kiém toan

Tén Chirc vu
Chu tich Uy ban Kiém toan

Nguyen My Hanh (xem thong tin tai muc 10.1(vi) trén day)

Céc thanh vién Uy Ban Kiém toan duoc lya chon da dap ung cic tiéu chi theo diéu 1¢ Cong Ty trong
d6 bao gom c6 kién thirc vé ké toan, kiém toan, c6 hiéu biét chung vé phap luat va hoat dong cta
Cong Ty va khong thudc céc truong hop cam theo quy dinh cta phap luat.

10.4. Ké toan truéng

Tén Chirc vu

Huynh Minh Lam Ké toan truong

Ong Huynh Minh Lam — K¢ toan truéng

- Ho vatén: Huynh Minh Lam
- Giéi tinh: Nam
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- Ngay thang nam sinh: 1989
- Noi sinh: Pa Lat — Lam Pong

- Can cudc cong dan: 250753445

Ngay cip: 16/07/2011

Noi cip: Cong an Lam Dong

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tbc: Kinh

- bDia chi thuong tru: A18.04 Can ho Botanica Premier, 108 Hé)ng Ha, P2, Tan
Binh, TP. HCM

- Chirc vy hién nay tai TCPH: Ké Toan Trudng (12/2020 — hién tai)

- Céc chirc vy dang nam gitr tai K& toan truong Cong Ty TNHH Mot Thanh Vién Novaland
t6 chirc khac: Agent (09/2020 - hién tai)

- S6 chung khodn sé hitu va dai 00 ¢6 phan, chiém 00% vén diéu 18.

dién s¢ hiru:
o Daidién so hitu: 00 cb phan, chiém 00% vén diéu 18.
o Canhén so htu: 00 c6 phén, chiém 00% von diéu 18.
- Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan ké toan kiém toan
- Qué trinh cdng tac = Tir 2011 dén 2018: Truéng phong Kiém toan Cong ty
TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam
= Tir 2018 dén 2019: Truong phong quan 1y du an va
Kiém soat tai chinh Céng ty TNHH Thyc Pham An
Nam
= Tir 6/2019 dén 12/2020: Truong phong Ké toan Cong
ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia 6c No Va
= Tir 9/2020 dén nay: Ké toan truong Cong Ty TNHH
Mot Thanh Vién Novaland Agent
= Tirthang 12/2020 dén nay: Ké toan truong Cong ty Co
phan Téap doan Pau tu Dia 6¢c No Va
- Hanh vi vi pham phap luat Khong co
- Cac khoan ng véi TCPH: Khoéng c6
- Loi ich lién quan d6i TCPH Khong co

+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyuc hién
gitta T6 Chure Phat Hanh, cong ty con ctia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phat
Hanh nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 18 véi Ké toan trudng va nhirng ngudoi ¢6
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lién quan cta ho (loai giao dich, gia tri giao dich, cac diéu khoan quan trong khac cta
hop ddng; cap co thim quyén chap thuan): Khong co

+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac (tién thuong, c¢b phiéu dugc nhan theo chuong
trinh lua chon cho nguoi lao dong (sb luong, gid) ...) trong 02 nim lién tuc lién trudc
niam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Thi lao, tién thwéng va lgiich | Nim 2019 | Niam 2020 Pén
khac (VND) (VND) 30/09/2021
(VND)
Thu lao, tién lvong, tién thuong | 60.000.000 | 120.000.000 | 90.000.000
C6 phiéu ESOP 0 0 Chua tién hanh

+ Truong hop Ké toan truong C(')v loi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat d@ng kinh
doanh trong cung linh vyc v6i T6 Chire Phat Hanh hogc la khach hang/nha cung cép 16n
cua T6 Chuc Phat Hanh: Khong co

- Quyén loi mau thuan véi TCPH ~ Khéng c6
- Danh sach nguoi ¢6 lién quan ndm gitr ¢4 phiéu: Khdng c6

11.  Chinh Séch Chia Le¢i Nhuan Hoic Tra Co Tuc

T6 Chirc Phat Hanh thyc hién chi tra c6 tirc theo cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, cac quy dinh
vé chi tra co tirc trong diéu 1é ctia T6 Chire Phat Hanh va cac van ban phap 1y lién quan. Két thiic
nam tai chinh, HDQT c6 trach nhiém x4y dung phuong 4n phan phdi loi nhuan va trich 1ap cac quy
dé trinh PHDCP. Phuong an nay duogc xay dung trén co s¢ lgi nhudn sau thué ma T6 Chirc Phat
Hanh thu dugc tir hoat dong kinh doanh sau khi da thuc hién cac nghia vu nop thué, cac nghia vu tai
chinh khac; trich 1ap cac quy theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va diéu 1é ciia T6 Chirc Phat
Hanh. Bén canh d6, T6 Chtrc Phat Hanh cling xét toi ké hoach va dinh hudng kinh doanh, chién luoc
dau tu mo rong hoat dong kinh doanh trong nam t&i dé dua ra muc ¢6 tirc hop 1y. Viée chi tra cd tic
duoc thuc hién can ¢t tinh hinh thuc té vé hoat dong san xuét kinh doanh va quyét dinh cia HDQT
sau khi da dugc PHDCD thong qua.

Tinh hinh chi tra ¢6 tic 02 (hai) nam lién tuc lién truéc ndm dang ky chao ban ciia To Chirc Phat
Hanh nhu sau:

Nim 2019 2020
Tyléchitraco  Khongtracdtic Ty 16 thuc hién quyén 100:31 (c6 dong s hitu 100 cd
tirc trong nim 2019 phiéu s& duoc nhan tdi da 31 ¢d phiéu), twong duong ty

1€ 31%
Hinh thirc chi tra  Khong 4p dung  Bang co phiéu
Phé duyét cua Khong 4p dung  Nghi quyét PHDCD s6 17/2021-NQ.DPHPCH-NVLG
cap c6 thim ngdy 28/7/2021 va Nghi quyét HDQT s6 103/2021-
quyén NQ.HPQT-NVLG cua Cong Ty ngay 19/8/2021
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(Nguon: Té Chirc Phat Hanh)

12.  Tinh Hinh Thanh Toan Géc Va L&i Trai Phiéu Pa Phat Hanh Trong 03 Nim Lién Tuc
Lién Truéc Niam Ping Ky Chao Ban Va Bén Thoi Diém Hién Tai

Céc trai phiéu duoc T6 Chirc Phat Hanh phat hanh trong 3 nam lién trude déu duogce thanh toan gbc,
1ai dung han theo nhur cam két voi ngudi so hitu trai phiéu.

13.  Théng Tin Vé Nhitng Cam Két Nhung Chwa Thuc Hién Ciia Té Chirc Phat Hanh
Cam két thué hoat dong

T6 Chirc Phat Hanh phai tra muc t6i thiéu cho cac hop dong thué hoat dong khong hily ngang trong
tuong lai, chét tai thoi diém két thuc nam tai chinh gin nhat nhu sau nhu sau:

Don vi: tri¢u BDong

Thoi han hop dong thué hoat 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
dong

Duéi | nim 70.713 98.784 35.287

Tir 1 dén 5 nam 127.176 14.434 22.891

Trén 5 nam 295.204 - -

Tong cac khoin thanh toan t6i 493.092 117.217 55.178

thiéu

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 da kiém todn va BCTC hop nhat Quy 3 nam 2021 ciia Té
Chirc Phdt Hanh)

Cam ket von

Céac cam két vé chi tiéu tao 1ap tai san ¢d dinh, du 4n da ky hop déng nhung chua thuc hién, chdt tai
thoi diém két thic nam tai chinh gan nhat nhu sau nhu sau:

Don vi: triéu Dong

Chi tiéu tao 1ap TSCP, dy 4n 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Chi phi xay dung du an 3.521.454 11.390.097 13.955.638
Chi mua tai san c6 dinh - - 38.047
Tong 3.521.454 11.390.097 13.993.685

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 da kiém toan va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021 cia Té
Chirc Phat Hanh)

Théng tin vé cdc logi trdi phiéu di phdt hanh nhwng chwa dén han ciia To Chivc Phdt Hanh
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Cho dén thoi diém ciia Ban Céo Bach, T6 Chirc Phat Hanh c6 céc trai phiéu da dugc phat hanh nhung
chua dén han thanh todn, chi tiét nhu sau:

Cac trai phieu

TRAI PHIEU NGAN HAN

Du ng tai

15/12/2021 (VND)
5.650.000.000.000

Lai suat

Trai phiéu cua Céng Ty lién quan dén

3 thang déu: 10,5%
Céc ky sau: 1ai suat

1 A E 2 700.000.000.000  tién guri tiét kiem 12 12/2021
Ngan hang TMCP Tién Phong théng ctia TPBank +
4%/nam
, , 5 Avre 0
Tréi phiéu cua Cong Ty do Cong ty Cd ggznkqa:éul- lla/;’ <
2 phan Ching khoan MB lam dai ly phat 210.000.000.000 Y Sau: 12/2021
hanh tham chicu +
4%/nam
. , 5 Ay 0
Trai phiéu cia Cong Ty lién quan dén I(\:Ig(r:nk(?a:é 1‘11%17iSSA>é ¢
3 Ngéan hang TMCP DPai Chung Viét Nam - 450.000.000.000 Y Sau: b 06/2022
Chi nhanh Sai Gon tham chicu +
4,25%/nam
Trai phi€u cia Cong Ty do Coéng ty Co
4 phan Chung khoan MB lam dai ly phat 500.000.000.000 10,50% 06/2022
hanh
) 7 Néam déu: 10,5%
Trai phiéu cia Cong Ty do Cong ty Co Céc ky sau: 13i suat
> phan Ching khoan K¥ Thuong thu xép 1.290.000.000.000 tham chiéu + 08/2022
4,2%/nam
, 7 Nam dau: 10,5%
Trai phiéu cia Cong Ty do Cong ty Co Céc ky sau: 13i suat
6 phan Chung khoan Ky Thuong thu xép 800.000.000.000 tham chiéu + 1172022
4,2%/nam
) ) Nam dau: 11%
Trai phiéu cuia Cong Ty lién quan dén Cac ky sau: 13i suat
! Cong ty C6 phan Chimg khoan Agribank 200.000.000.000 tham chiéu + 12/2022
4%/nam
Trai Phiéu ciia Cong Ty lién quan dén 0
8 Cong ty b phin chimg khon Rang Vit 200.000.000.000  10% 12/2022
Trai phiéu cua Cong Ty do Cong ty co o
9 phan chimg khodn Dau Khi tu vn 1.000.000.000.000  10,50% 12/2022
1o rdiphicucuaCong Ty do Congty TNHH 544 530 090 000 10% 12/2022
Chiing khoan Yuanta tu van
TRAI PHIEU DAI HAN 18.822.259.200.000
Trai phiéu cua Cong Ty do Cong ty co o
11 phan chimg khodn Dau Khi tu vin 1.000.000.000.000  10,50% 02/2023
Tréi phiéu cua Céng Ty do Céng ty C6
12 phan Ching khoan MB lam dai ly phat  1.000.000.000.000 10,50% 03/2023

hanh
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13

Trai phiéu cia Cong Ty do Cong ty TNHH
Chirng khodn Yuanta tu van

430.700.000.000

10,50%

03/2023

14

Trai phiéu cua Cong Ty lién quan dén
Cong ty C6 phan Chumng khoan Ngén hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam

220.000.000.000

10,50%

04/2023

15

Trai phiéu cia Cong Ty do Cong ty co
phan chung khoan Dau Khi tu van

173.959.200.000

10,50%

05/2023

16

Trai phiéu cua Céng Ty lién quan dén
Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam -
Chi nhanh Sai Gon

470.000.000.000

Nam dau: 11,75%

Céc ky sau: 14i suat

tham chiéu +
4,25%/nam

06/2023

17

Trai phiéq cua Cong Ty lién quan dén
Cong ty C6 phan Chung khoan Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam

300.000.000.000

10,50%

06/2023

18

Trai phiéu cia Cong Ty lién quan dén
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(do Cong Ty C6 Phan Ching Khoan VPS
tu van)

3.000.000.000.000

11%

07/2023

19

Trai phiéu cua Cong Ty lién quan dén
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam —
Chi nhanh Tp. HCM

137.600.000.000

11%

07/2023

20

Trai phiéu cia Cong Ty lién quan dén
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(do Cong Ty C6 Phan Ching Khoan VPS
tu van)

1.500.000.000.000

11%

08/2023

21

Trai phiéq cua Cong Ty lién quan dén
Cong ty C6 phan Chung khoan Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam

1.000.000.000.000

10,50%

09/2023

22

Trai phiéu cia Cong Ty lién quan dén
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(do Coéng Ty C6 Phan Chimg Khoan VPS
tu van)

2.500.000.000.000

11%

09/2023

23

Trai phiéu cua Cong Ty lién quan dén
Cong ty C6 phan Chumng khoan Ngén hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam

250.000.000.000

10,50%

04/2024

24

Trai phiéu chuyén doi qudc té cua Cong
Ty do Credit Suisse AG, Chi nhanh
Singapore thu xép

6.840.000.000.000

5,25%

07/2026

TONG DU NQ TRAI PHIEU

24.472.259.200.000

14.

Nguon: Cong Ty

Céc Thong Tin, Nghia Vu No¢ Tiém An, Tranh Chép Kién Tung Lién Quan Téi Té
Chirc Phat Hanh C6 Thé Anh Hwéng Pén Hoat Pong Kinh Doanh, Tinh Hinh Tai
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15.

1.1.

Chinh Cia Té Chic Phat Hanh, Pot Chao Ban, Phwong An Sit Dung Vén Thu Pwoc
Tw Dot Chao Ban

Tinh dén thoi diém cua Ban Cao Bach nay, T6 Chirc Phat Hanh cam két khong c6 cac nghia
vu no tiém an, tranh chap kién tung c6 thé anh huong dén (i) hoat dong kinh doanh, (ii) tinh
hinh tai chinh, (iii) dot chao ban hoic (iv) phwong an str dung vén thu duoc tir dot chiao ban
ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Théng Tin Vé Cam Két Cia Té Chirc Phat Hanh Khéng Thude Truwong Hop Pang Bi
Truy Ceu Trach Nhiém Hinh Sw Hoiic Pa Bi Két An Vé Mgt Trong Cac Tdi Xam Pham
Trat Tw Quan Ly Kinh Té Ma Chwa Pwoc X6a An Tich

Tinh dén thoi diém ciia Ban Co Bach nay, T6 Chirc Phat Hanh cam két khong thudc truong
hop dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy hodc di bi két an vé mot trong céc t6i xAm pham
trat tu quan 1y kinh té ma chua duoc x6a 4n tich.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH

Két Qua Hoat Péng Kinh Doanh
Tom Tat Mgt S6 Chi Tiéu Vé Hoat Pong Kinh Doanh Ciia Té Chirc Phat Hanh

Két Qui Hoat Péng Kinh Doanh Hop Nhit

Don vi: triéu Dong
Y%tang/giam

Chi tiéu 2020/2019 9T2021
Tong gia tri tai san 89.979.243 144.536.346 61% 184.062.086
Doanh thu thuan 10.930.938 5.026.358 -54% 10.312.157
Loi nhuén thuan tir
C d 0
hoat dong kinh doanh 592.385 5.049.191 752% 2.166.144
Loi nhuan khac 3.679.851 (400.169) - 1.486.955
Loi nhuén trudc thué 4.272.236 4.649.022 9% 3.653.099
Loi nhuén sau thué 3.387.322 3.906.502 15% 2.549.857
Ty 1€ thuc hién
Ty 1€ chia lgi nhuan ] quyén 100:31 ) )
hoic tra 6 tirc (tuong duong ty
1€ 31%)
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Cach thuc chia loi i Ch1a cb tirc bang ) )
nhuén hodc tra ¢ tirc ) phleu

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019 va 2020 da kiém todn va BCTC hop nhat Quy 3 nam 2021 cia
T6 Chirc Phat Hanh)

Két Qui Hoat Péng Kinh Doanh Céong Ty Me

Don vi: triéu Dong

%tang/giam
2019 2020 05 oglzgo g 972021
Téng gi4 tri tai san 43.330.053 56.498.245 30% 76.306.326
Doanh thu thudn 1.263.810  2.576.907 104% 748.834
é‘;”r‘l;’i‘lﬁ i‘;‘;m hoat 489530  3.560.797 627% 709572
Loi nhuén khac (55.176)  (427.033) - (2.020)
Loi nhuan trudc thud 434354  3.133.764 621% 707,551
Loi nhuan sau thud 434354 3.072.446 607% 707.551

Ty 1€ chia lgi nhuan hodc tra

cO tirc

Cach thuc chia lgi nhuan
hodc tra cd tuc
(Nguon: BCTC riéng lé nam 2019 va 2020 da kiém toan va BCTC riéng lé Quy 3 nam 2021 ciia
T6 Chirc Phat Hanh)

Nhan xét vé hoat dong kinh doanh ciia Té Chirec Phat Hanh

Trén phuong dién bao céo tai chinh hop nhat, doanh thu nam 2020 cia T6 Chirc Phéat giam 54% so
v6i nam 2019 do (i) giai doan 2018-2019 NVL khong c6 nhiéu san pham dugc ban ra dé c6 thé ban
giao s luong 16n trong 2020 va (ii) méc du két qua ban hang trong 2020 ¢ cac du an khu do thi vé
tinh nhu Aqua City (Dong Nai) va dy an khu d6 thi du lich (NovaHills Miii N¢, NovaWorld Phan
Thiét) dat két qua tt nhung cac du an nay chua kip hoan thanh dé ban giao cho khach hang trong
nam 2020.

Tuy nhién, loi nhuén sau thué nim 2020 cia NVL yﬁn tang truong 15% nho thu nhap tir hoat dong
tai chinh khi Cong Ty ghi nhan duogc 1ai tir thodi von cac cong ty con va danh gié lai khoan dau tu
khi thyc hién cac hoat dong M&A.

Tinh dén hét Quy 3 nam 2021, hoat dong kinh doanh ctia NVL ghi nhan két qua tich cuc. Doanh thu
trong 9 thang dau nam 2021 1an luot dat hon 10.312 ty dong, ting truong 157% so véi cing ky ndm
trude cht yéu nho ban giao s6 lwong 16n san pham dén tir cac du an Aqua City, NovaHills Miii Né
va NovaWorld Phan Thiét. Loi nhuan sau thué dat 2.549 ty dong, bang 77% so vé6i cung ky nim
2020 do (i) cac khoan thu nhap tir doanh thu tai chinh giam cha yéu do khong con thu nhap tir viée
danh gia lai cac khoan dau tu, va 13i tir thoai vn cac cong ty con thap hon so véi cling ky 2020 va
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(i) cac chi phi tai chinh tang manh lién quan dén chi phi thu xép cac khoan huy dong von de phat
trién du 4n va dau tu quy dat va phat sinh chi phi chia 13i hop tac dau tu cho cac dbi tac gop von.

Y kién ciia To chive kiém todn dpc ldp doi véi cdc chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té Chire
Phat Hanh

Khdéng cé.

1.2.

Nhitng nhin t6 anh huwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh

Nhirng nhén t chinh tic dong dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh
trong 2 nam lién tuc lién truéc ndm dang ky chao ban:

La mot tap doan dau tu chu yéu tai mang kinh doanh bat dong san va dich vu luu tra ngén
ngay, hoat dong kinh doanh cta T6 Chirc Phat Hanh chiju tac dong truc tiép ttr nhiéu nhén td
nhu:

Tinh hinh kinh té vi mé va thi trudng:

Nhitng bién dong trong cac yéu té vi mé nhu tée do ting truong hay suy thodi kinh té, chinh
sach va quy dinh phép luat thay ddi, chinh séach tin dung, khéu vi va strc mua cua nguoi tieu
ding,... déu c6 anh hudng 16n dén chién luoc va hoat dong kinh doanh, dic biét nganh bat
dong san. Ban Lanh dao va doi ngii chuyén mén thuong xuyén cap nhat dién bién thi truong,
phan tich va hoach dinh chién luoc phi hop dé chu dong d6i méi san pham va dan dét thi
truong. Tap Poan da dang hoa danh myc san pham tir phét trién cac dy 4n nha & khu vuc
trung tim TP.HCM sang cac du an khu d6 thi vé tinh (Aqua City) va san pham bat dong san
du lich, nghi dudng tai cac tinh thanh phia Nam (nhu NovaWorld Phan Thiet, NovaHills Mui
Ne Resort & Villas, NovaWorld Ho Tram...)

Dién bién phirc tap ciia dich Covid

Nganh dich vu néi chung va nganh du lich néi riéng da trai qua ndm 2020 véi nhiéu ton that
do tac dong dang ké cua dai dich. Khi dai dich xdy ra, viéc dong cura bién gidi, khong cho
nguoi nude ngoai nhap canh véi muc dich du lich da 1am giam sut 79% luong khach du lich
qudc té so voi nam 2019 (theo Tong cuc thong ké). Viéc khong cap visa cho khach du lich
nudc ngoai bit dau tir cudi thang 03/2020 va kéo dai t6i hién nay, cho du trong nim qua c6
nhiing khoang thoi gian du kién m& cura; tuy nhién viéc dai dich quay tr¢ lai Viét Nam da
lam céc nha chirc trach quan ngai.
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KHACH DU LICH QUOC TE

(nghin luot)

20,000 26% 209, 50%

20%
15,000
0%
10,000
5000 l -79% -50%
- - -100%
2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Tong cuc Thong ké, 2020 va Bdo cdo thuwong nién NVL

Khi hién tuong “trang khach qudc t&” xay ra, nganh du lich da va dang tap trung ddy manh
du lich ndi dia. Nho vao cong tac phong chéng dich ciia Viét Nam, du lich noi dia da gop
phan duy tri hoat dong ctia nganh, han ché thip nhat ton hai cho dai dich gy ra. Nhiéu tinh
tham gia ciing doanh nghiép to chirc nhitng su kién va chuong trinh kich cau du lich ndi dia
d3 1am birc tranh cua nganh du lich ¢6 diém sang trong ndm 2020. Theo Téng cuc théng ké,
Doanh thu dich vu lyu trl va an uéng va doanh thu Iir hanh nam 2020 udc tinh chi dat 510
nghin ty Dong va 18 nghin ty Ddng, bi sut giam khoang 13% va 59,5% so v&i nam 2019,
Udc tinh thiét hai cho nganh du lich Viét Nam trong nam 2020 1a khoang 23 ty d6 la My.

LUQT KHACH QUOC TE THEO THANG
Nguén: Téng cuc Théng ké, 2020

(nghin lvot)

2,500 60%
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3 . — 40%
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2,000 930 109%  ¢on g5 3% 10,7% 10,8% 20%
o
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1,000
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O
500 -98% -98% = e
o 9901 99% 99% 99% 99°f 9901
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Nguoén: Tong cuc Théong ké, 2020 va Bdo cdo thwong nién NVL

Tuy nhién, cho dén dau thang 10/2021, Nha nude tap trung téi da ngudn lyc dé day manh
cong tac phong, chéng dich, dich Covid-19 co ban d3 duoc kiém soat trén pham vi toan quéc,
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huong dén muc tiéu bao vé tdi da stre khoe, tinh mang cua nhan dan; khéi phuc va phat trién
kinh té - x4 hoi va bao dam an dén, an sinh, trit tw an toan xa hoi, ddy manh chién lugc tiém
véc-xin Covid-19 tai cac dia phuong, va timg budc ndi long gidn cach. Nha nudce ciing dan
néi 10ng cho cac hang hang khong va mot s dia phuong trién khai thir nghiém tré lai cac
md hinh du lich an toan dé dan khoi phuc lai dich vu luu tra, &n ubng va lit hanh.

Ddng thoi, trude nhirng thach thire ciing nhu co héi ma Viét Nam dang don nhén tir sau khi
dai dich COVID-19 bung phat, Novaland da tap trung vao quan tri rui ro, chu dong kich hoat
loat giai phap khan cip nham d6i pho véi tinh hinh, dam bao hoat déng van hanh cta Tép
Poan khong bi gidn doan. Voi trong tam la phan tich, dua ra cac kich ban vé tai chinh,
Novaland di xay dung cac kich ban va mé hinh kiém thir strc chiu dung tai chinh (stress test)
t6i da, qua d6 cho phép Ban diéu hanh danh gia tinh 6n dinh cuta tinh hinh kinh doanh, dong
tién va kha ning dap (mg cac nghia vu no dén han trong nim 2021 va cic nam tiép theo.
Cung voi cac tin hiéu kiém soat dugc dich cta Viét Nam, Cong Ty hudng sé tin dung loi thé
dé tiép tuc phat trién trong twong lai.

Khi niing huy dong von ciia Té Chirc Phat Hanh

Do dac thu nganh chu yéu ctiia T6 Chirc Phat Hanh 1a dau tu, kinh doanh du bt dong san va
dich vu luu tri ngén ngay, do d6 nhu cau vé von ctia T6 Chirc Phat Hanh rat 16n va thoi gian
thu hoi von dai. Do d6, dé dam béo tinh lién tuc cta cic hoat dong kinh doanh va kha nang
trién khai cac dy an ding thoi han, T6 Chirc Phat Hanh phy thudc kha 16n vao kha ning huy
dong von tir nhiéu ngudn khac nhau.

Trong nam 2019-2020, dudi chinh sach thit chit cho vay dai han ciing nhu cac khoan vay
cho nganh bat dong san va viéc dong ctra bién gidi do anh hudng tir dai dich, T6 Chirc Phat
Hanh d gap mot s6 kho khan nhét dinh trong cong tac huy dong vén nham phuc vu dau tu.
Tuy nhién, T6 Chirc Phat Hanh ludn chii dong tim kiém, da dang hoa cic ngudn huy dong
von, dién hinh nhu thong qua thi trudng trai phiéu trong nudc va qudc té, nham dap tmg mot
cach kip thoi va hiéu qua nhu cau dau tu cia minh.

Nhing bién dong 16n c6 thé anh huong t6i két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat
Hanh ké tir thoi diém két thuc nam tai chinh gan nhét: khdng c6

Tinh Hinh Tai Chinh
Cac Chi Tiéu Co Ban

Tinh Hinh Cong No¢
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- Cdc khodn phdi thu

Danh muc

Céc khoan phai thu ngin han

31/12/2019
5.894.053

31/12/2020
13.797.995

Don vi: trieu Dong

30/09/2021
21.267.412

Phai thu ngan han cua khach hang 1.076.689 1.252.611 3.120.826
Tra trude cho ngudi ban ngan han 833.905 1.466.926 1.970.945
Phai thu vé cho vay ngan han 768.721 3.019.394 4.526.845
Phai thu ngén han khac 3.225.001 8.069.327 11.659.060
Dy phong phai thu ngan han kho (10.264) (10.264) (10.264)

doi

Céc khoan phai thu dai han

370.739

17.643.773

27.804.330

Phai thu vé cho vay dai han

175.500

175.500

Phai thu dai han khac

370.739
6.264.792

17.468.273
31.441.768

27.628.830
49.071.742

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019 va 2020 da kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021 ciia

T6 Chitc Phat Hanh)

Tinh dén cuéi 03/2021, NVL ghi nhén $6 dw ng phdi thu qud han thanh todn déi véi Cong
ty TNHH Dau tw xdy dung phat trién nha Hoang Phuic voi gia tri la 10.263.645.778 VND va
da qud han 2.140 ngay tinh den ngay 30/09/2021:

e Nguyén nhan: Péi tic gdap khé khan trong cdc nam vira qua do anh hwéng ciia dai dich

Covid.

e Kha ning thu hoi: Cong Ty da trich lap dy phong cho toan bd s6 dur nay va tiép tuc theo

ddi khoan no nay dé thu hoi.

- Cac khoan phai tra:

Domn vi: triéu Dong

Danh muc

31/12/2019

31/12/2020

30/09/2021

No ngan han

18.809.634

31.427.344

40.250.937

Phai tra ngudi ban ngan han 2.544.602 2.796.907 3.435.219
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 1.254.024  4.087.251 7.641.714
Thué va cac khoan phai nop nha nudc 205.713 282.435 1.078.866
Phai trd nguoi lao dong 31.296 68.800 64.508
Chi phi phai tra ngan han 2.697.797 3.521.965 4.909.172
Doanh thu chua thuc hién ngén han 1.678 6.629 1.202
Phai tra ngan han khac 3.624.338 6.095.949 7.367.863
Vay va no thué tai chinh ngan han 8.444.638 14.544.114 15.731.188
Dy phong phai tra ngan han 0 17.743 16.310
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Danh muc 31/12/2019  31/12/2020 30/09/2021
Quy khen thuong, phuc loi 5.549 5.549 4.895
No dai han 46.708.535 81.176.855 103.326.352
Doanh thu chua thyc hién dai han 18.308 17571 13.362
Phai tra dai han khac 14.133.032  37.466.617 51.907.059
Vay va ng thué tai chinh dai han 26.145.644  34.357.216 40.331.089
Thué thu nhap hoan lai phai tra 6.255.538 9.200.704 10.936.532
Du phong phai tra dai han 156.013 134.746 138.310

No phai tra 65.518.169 112.604.198 143.577.289
(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019 va 2020 da kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021 ciia
T6 Chitc Phat Hanh)

- Téng dw no vay:

DPon vi: triéu D(fng

CHI TIEU 31/12/2019  31/12/2020  30/09/2021

1. Vay va no ngan han 8.444.638 14544114  15.731.188

- Vay ngan hang 1.761.120 5.149.903 6.387.933

- Phat hanh trai phiéu 2.576.900 3.241.400 4.895.400

- Vay bén tht ba 3.731.233 5.730.706 4.502.925

- Vay bén lién quan 384.230 448.220 500

Chi phi phat hanh trai phiéu (8.844) (26.115) (55.570)

26.145.644 34.357.216  40.331.089

Vay ngan hang 12.764.603 11.091.783  11.366.770

- Phat hanh trai phiéu 10.358.680 22.579.488  28.592.069

- Vay bén tht ba 3.294.475 1.044.675 644.652

Chi phi phat hanh trai phiéu (272.114) (358.730) (272.402)

Tong vay va ng 34.590.282  48.901.330  56.062.277
(Nguon: BCTC hop nhat ndm 2019, 2020 da kiém todn va BCTC hop nhat Quy 3 nam 2021 ciia Té
Chirc Phdt Hanh)

e Tinh hinh thanh todn céc khodn no dén han:
o Cac khoan ng ctia T6 Chirc Phat Hanh déu dugc thanh todn day du va ding han trong
nhttng nam qua. Céc nghia vu ng khac nhu: Phai trd nguot ban, Phai tra cong nhan
vién, Phai tra phai ndp khac duoc T6 Chirc Phat Hanh thanh toan ding han va day
du.
o Tb Chirc Phat Hanh va cong ty con khong vi pham cac diéu khoan khac trong hop
dong/cam két lién quan dén cac khoan no.

o Théng tin trdi phiéu chwa ddo han ciia Té Chirc Phdt Hanh: xem diém 13 muc IV cua Ban
Céo Bach nay.

- Cac khodn phdi ndp theo ludt dinh
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Céc loai thué, phi, bao hiém phai ndp theo luat dinh da duoc T6 Chirc Phat Hanh thuc hién
ké khai theo diing cac quy dinh hién hanh va duoc thanh toan cho co quan thué dung han.
Cu thé cac khoan phai ndp theo luat dinh trong hai nam gﬁn nhét va tinh dén thoi diém
30/9/2021 ciia T6 Chirc Phat Hanh chi tiét nhu sau:

Don vi: triéu Dong

Cic loai thué 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Thué thu nhap doanh nghiép 178.287 148.984 715.440
Thué gia tri gia tdng hang ban nodi 6.739 83.607 343.630
dia

Thué thu nhap ca nhan 1.825 19.547 4.928
Tién sir dung dat - - -
Thué khac 18.862 30.297 14.868

205.713 282.435 1.078.866

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dé kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 3 nam 2021
ciia T6 Chire Phdt Hanh)

Trich ldp cac quy theo quy dinh:

Trong ndm 2019, 2020 va tinh dén thoi diém 30 thang 9 nam 2021, T6 Chirc Phat Hanh khong
thuc hién trich cac quy nham wu tién ngudn loi nhuan dé lai vao viéc dau tu vao cac hoat dong
kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh, Viéc trich lap cac quy sé duoc thuc hién theo nghi quyét
ctia Dai Hoi Pong C6 Pong hang nam cia T6 Chirc Phat Hanh.

Nhiing bién dpng I6n c6 thé anh hwéng t6i tinh hinh tai chinh ciia Té Chirc Phdt Hanh
ké tir thoi diém két thitc ném tai chinh gan nhét: Khong co.

2.2 C4c Chi Tiéu Tai Chinh Chi Yéu
Chi Tiéu Hop Nhit
Chi tiéu Nim 2019 N:am 2020 972021

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan (dvt: lan)
Hé sb thanh toan ngén han: Tai san ngan han/No ngin han 3,79 3,63 3,59
Hé sb thanh toan nhanh: (Tai san ngin han — Hang t6

€ SO an ; oan nnhan ( dl San ngan han ang ton 0’74 0,87 0,96
kho)/ N¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co cau von (dvt: lan)
Hé s6 No vay/Tong tai san 0,38 0,34 0,30
Hé s6 No vay/Védn chu s hitu 1,41 1,53 1,38
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Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 9T2021
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong (dvt: vong)

Vong quay hang ton kho: Gia von hang ban/Hang ton kho

. X 0,18 0,04 0,06
binh quén
V(‘)v’ng quay‘ von hﬂru dong: Doanh thu thuan/Tong tai san 0.18 0,05 0,08
ngan han binh quan
Vong quay tai san: Doanh thu thuan/Tong tai san 0,12 0,03 0,06
4.  Chi tiéu vé kha nang sinh 10
Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 30,99% 77,72% 24,73%
~ A - A INTA N < A 70
H¢ so Loi nhuén sau thu¢/Von chu s¢ hitu binh quan (%) 15,25% 13.85% 7.04%
(ROE)
~ A - A Va0 NT oA p A 0
H¢ s0 Loi nhuan sau thu¢/Tong tai san binh quan (%) 4,26% 3.33% 1.55%
(ROA)
Thu nhap trén c6 phan (EPS) (Pong) 3.579 4.021 1.684

Chi Tiéu Cong Ty Me

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 972021
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (dvt: lan)

Hg¢ s6 thanh toan ngan han: Tai san ngan han/No¢ ngan

0,98 0,81 1,13
han
H¢ s6 thanh ;coan nhanh: (Tai san ngan han — Hang ton 0,59 0,55 0,80
kho)/ N¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co ciu von (dvt: 1an)
Hé s6 No vay/Tong tai san 0,40 0,43 0,37
Hé s6 No vay/Vén cha so hiru 1,02 1,19 1,06
3.  Chi tiéu vé ning luc hoat dong (dvt: vong)
Vong\quay I}ang ton kho: Gia von hang ban/Hang ton 0.43 0.71 0.72
kho binh quéan
Voéng quay‘von luAu dong: Doanh thu thuan/Tong tai san 0.16 0,39 0.10
ngan han binh quan
Vong quay tai san: Doanh thu thuan/Tdng tai san 0,03 0,05 0,01

4.  Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 34,37% 119,23% 94,49%

H¢ s6 Loi nhuan sau thué/Von chu s¢ hitu binh quan

0, 0, 0
(%) (ROE) 2,62% 16,55% 3,00%

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan (%)

0 0 0
(ROA) 1,05% 6,16% 1,07%
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(Nguon: BCTC hop nhdt/riéng 1é nam 2019, 2020 kiém todn v BCTC hop nhat/viéng 1é Quy 3 nam
2021 ctia Té Chirc Phét Hanh)

Ddnh Gid Cic H¢ Sé Tai Chinh Trén Co S¢ Hop Nhit
> Vé khd ning thanh todn:

Céc hé sb thanh toan ngan han va thanh toan nhanh ctia To6 Chirc Phat Hanh trong giai doan 2019-2020
6n dinh, cu thé hé s6 thanh toan ngin han lan luot dat 3,79 1an va 3,63 1an va hé s6 thanh toan nhanh
dat 0,74 1an va 0,87 lan trong hai nam tai chinh. biéu nay cho théy, ké ca trong tinh hinh dich bénh
COVID-19 dién bién phirc tap gay khé khan cho toan canh kinh té néi chung, Cong Ty van nd luc duy
tri duoc su can dbi gitra tai san va vay ng ngén han.

Cudi Q3/2021, hai chi ) nay van dugc duy tri tai muc on dinh so voi cudi nam 2020, 1an luot dat 3,59
1an d6i voi hé s6 thanh toan ngan han va 0,96 1an dbi véi hé s6 thanh toan nhanh.

> Ve co cau von:

Tuong tu cac chi tiéu vé ning luc thanh toan, chi tiéu vé co cdu vén ciia T6 Chirc Phat Hanh ciing
duogc duy tri & mirc 6n dinh giita cac ky xem xét. Trong d6, No vay/Tong tai san va No vay/Véon chu
s& hitu 1an luot dat 0,38 14n va 1,41 lan trong ndm 2019, so vé1 0,34 lan va 1,53 1an trong ndm lién ké
sau d6. Pay c6 thé duoc xem 1a mirc an toan khi xét dén quy mé cta T6 Chirc Phat Hanh va so véi cac
cong ty cting nganh. Ngoai ra, khi tinh hinh dich bénh duoc kiém soat tot hon va hoat dong kinh té c6
thé hoan toan trd lai binh thuong, nguén thu tir cac du 4n sé& s& tao dong tién on dinh va gép phan lam
giam don bay tai chinh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Tinh dén cudi Quy 3 ndm 2021, cac hé sd niy cua To6 Chirc Phat Hanh dat 0,3 lan ddi v6i hé s6 No
vay/Tong tai san va 1,38 1an ddi voi hé sé No vay/Von chii so hitu, cai thién so voi cubi 2020 va 2019.

> Vé ning luc hoat dong:

Trong ndm 2020, T6 Chtrc Phat Hanh da thyc hién nhiéu hoat dong M&A gia ting quy dat ciia Tap
Poan va dau tu chi phi phat trién cac dy an nhu The Grand Manhattan, Aqua City, NovaWorld Phan
Thiét, NovaWorld Ho Tram, NovaHills Mui Ne va NovaBeach Cam Ranh lam cho ting lugng hang
ton kho va tién mat (va theo do 1a gia tri tai san nga"m han) trong ndm. Cu thé, hang tdn kho tang 52%
va tién mit ting 79% so véi cubi ndm 2019. Gia tri quy dat va chi phi dy an dang xay dung chiém
93% tong hang ton kho (twong tGng gia tri 81.189 ty Pdng), phan hang ton kho con lai 1a BPS di xay
dung hoan thanh va hang hoa BDS, BDS da hoan thién cho ban giao cho khach hang. Ngoai ra, tai san
dai han trong nam 2020 ciing ting 62% so voi nam 2019, dat 30.333 ty Pong, chu yéu dén tir cac hoat
dong phat trién va hop tac dau tu dy an.

Viéc tai san (bao gdm c4 tai san ngan han va dai han) tdng manh trong ndm 2020 khién chi tiéu vé

104



INLZAV/N
BAN CAO BACH LAND

nang luc hoat dong cua T6 Chue Phat Hanh c6 phan sut giam gitta ky xem xet. Cu thé, chi s6 vong
quay hang ton kho, vong quay von luu dong va vong quay tai san lan luot dat 0,04 vong, 0,05 vong va
0,03 vong cudi nam 2020, so véi 0,18 vong (cho ca vong quay hang t6n kho va vong quay von luu
dong) va 0,12 vong trong ndm 2019. Dén Quy 3 niam 2021, khi doanh thu tir cac dy 4n duge ghi nhan,
va cac hoat dong M&A, dau tu du 4n ... nhu duoc trinh bay trén ddy duoc trién khai va ban giao thi
cac hé sb nay da duoc cai thién, cu thé vong quay hang tdn kho dat 0,06 vong, va vong quay tai san
cai thién & murc 0,06 vong.

> Vé khd ning sinh loi:
Céc chi tiéu vé kha ning sinh 16 trong hai ky tai chinh c6 nhimng dién bién trai nguoc nhau. Trong do,
hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn ting manh tir ndm 2019 (dat 30,99%) sang nim 2020 (dat
77,72%), twong ing mirc ting hon 2,5 lan. Nguyén nhan chii yéu dén tir viéc T6 Chirc Phat Hanh ghi
nhan dugc mot khoan doanh thu hoat dong tai chinh trong nim 2020 dén tir viéc thodi von tai mot sb
cong ty con cta T6 Chire Phat Hanh va phéan loi nhuan danh gié lai khoan dau tu khi thuc hién M&A.

O chiéu nguoc lai, su gia tang ¢ ca Vén chu sé hitu (chu yéu dén tir viec tang Loi nhuan sau thué chua
phan phdi) va Tong tai san ciia T6 Chtrc Phat Hanh trong nam 2020 (lan luot dat murc ting 29% va
60% so voi ndm 2019) da 1am cho cac hé s ROE va ROA ciia NVL giam nhe so voi ndm trudc do.
Cu thé, hé s6 ROE dat 13,85% va ROA dat 3,33% trong nam 2020, so v&i muc 15,25% va 4,26% cua
cung ky ndm tai chinh lién trudc.

3. Y Kién Ciaa T6 Chitc Kiém Toan Déi Véi Bao Cao Tai Chinh

BCTC hop nhit va riéng kiém toan nim 2019, 2020 ctua T6 Chirc Phat Hanh duoc kiém toan boi
cong ty TNHH PwC (Viét Nam). Trong d0, ¥ kién kiém toan dbi voi cac BCTC cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2019 va 31/12/2020 (bao gom két qua riéng 1é va hop nhat cia T6 Chic Phat
Hanh) nhu sau: B0 c&o tdi chinh riéng/hop nhat da phdn dnh trung thwe va hop Iy, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng/hop nhat ciia Cong ty/Tdp doan tai ngay 31 thang 12 nim
2019/2020, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh riéng/hop nhdit va tinh hinh lieu chuyén tién té
riéng/hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay néu trén, phit hop véi cac Chudn mire Ké todn
Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc
ldp va trinh bay béo céo tai chinh riéng/hop nhat.

BCTC hop nhat va riéng ban nién nim 2021 cia T6 Chirc Phat Hanh dugc soat xét boi Cong ty
TNHH PwC (Viét Nam). Trong do, ¥ kién kiém toan ddi véi cac BCTC gitra nién d6 cho ky 6 thang
két thuc ngay 30/06/2021 (bao gom két qua riéng 1é va hop nhat cta T6 Chure Phat Hanh) nhu sau:
Chung t6i nhan thdy khéng c6 van dé nao dang lwu y dé chiing téi cho rang bdo cdo tdi chinh hop
nhdt/riéng 1é giita nién dd khong phan dnh trung thuwc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhat/riéng giita nién dé cia Tap doan/Céng ty tai ngay 30 thdng 6 nam 2021,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt/rzeng gifka nién dé va tinh hinh leu chuyén tién té
hop nhatlriéng giita nién dé cho ky ké todn 6 thang két thiic ciing ngay phit hop véi cdc Chudn miee
Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢é lién quan
dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat/riéng giita nién dg.

4, Két Qua Xép Hang Tin Nhiém

Khéng cé.

5. K& Hoach Doanh Thu, Lei Nhuan

5.1. K&é&hoach Doanh Thu, L¢i Nhuin Nim 2021
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Can ctr ndi dung cudc hop PHPCD ctia T6 Chirc Phat Hanh ngay 27 thang 4 nam 2021, ké hoach
doanh thu, lgi nhuan cua Tap Poan nhu dugc trinh bay dudi day:

Gia tri % tang/giam

Ké hoach Thurc hién $0 v6i nam

nam 2021 nam 2020 2020
1 Doanh thu thuin ty Pong 27.500 5.026 447%
2 Loi nhuén sau thué ty Dong 4.100 3.907 5%
3 Vbn chu so hitu ty Dong - 31.932 -
Ty 1€ loi nhuén sau
4 th?lé)D-oanh tilu thuan % 15% 8% i
Ty I¢ 191 nhuan sau
5  thué/Vén chi s hitu % - - -
binh quéan
6  Cotirc % - - -

5.2. Ciap C6 Tham Quyén Thong Qua Ké Hoach Néu Trén: Dai Hoi Pong C6 Dong

5.3. Cin Cir Pé Pat Ké Hoach Doanh Thu, Loi Nhuan Va Ty Lé Chia Loi Nhuin/Co Tirc
Néu Trén

Doanh thu va loi nhuan chu yéu cua Tap Poan trong nam 2021 s& chi yéu dén tir viéc kinh doanh
va phat trién tai Thanh phé Hd Chi Minh va céac tinh lan can nhu Déng Nai, Ba Ria — Viing Tau,
Binh Thuén va Khanh Hoa. Trong s6 d6 c6 thé ké dén cac dy 4n 16n dang trong qué trinh xdy dung
nhu NovaWorld Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram, The Grand Manhattan (tai quan 1 TPHCM),
Aqua City (tai Dong Nai) ... Ngoai ra, Tap Doan ciing s& phét trién thém 2 dy 4n méi, bao gém 1
du an nha ¢ tai khu Pong TPHCM va 1 dy an nghi dudng tai mot trong ba tinh Ba Ria — Viing Tau,
Binh Thuan va Lam Péong.

Céc du 4n 16n dugc duy kién ban giao trong nim nay nhu Aqua City (tai Dong Nai), NovaHills Mui
Ne Resort & Villas, NovaWorld Phan Thiet (tai Binh Thudn) va NovaWorld Ho Tram (tai Ba Ria —
Viing Tau) s& gitip mang lai ngudn doanh thu 16n cho T6 Chtrc Phat Hanh trong nam 2021. Trong
d6, dy 4an NovaWorld Phan Thiet c6 gia tri dau tu khoang 5 ty USD di bt ddu duoc ban giao tir
Quy 3 ndm nay. Cac dy an khéc ciing dang dugc Tap Poan day nhanh tién do trién khai dé c6 thé
ghi nhéan doanh thu, lgi nhuén sém hon. Du kién, téng lgi nhuan giai doan 2021-2023 tir cac dy an
nay udc dat 2 ty USD.

5.4.  Panh Gia Ciia T6 Chirc Tw Van Vé Ké Hoach Doanh Thu, Loi Nhuan

Vé ké hoach kinh doanh ciia Té Chirc Phdt Hanh
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Vi bé day kinh nghiém phat trién va dau tu du an ctiia Novaland tai thi truong Viét Nam va trong
truong hop khong phat sinh cac su kién bat kha khang 1am anh huong dén tién do trién khai cua céc
du an trong diém, T Chtrc Tu Van nhén théy ké hoach kinh doanh Td Chtrc Phat Hanh dat ra cho
nam 2021 1a kha thi. Trong dé, cac dai dy an dang duoc T6 Chirc Phat Hanh tap trung trién khai va
xay dung s& giup mang vé cic khoan doanh thu dang ké va ciing c6 strc khoe tai chinh cta Tap Poan.

Vé kha nang cdn doi thanh todn tra ng goc va ldi cua Trai Phiéu

Tb Chtrc Phat Hanh dy kién sir dung dong tién thudn thu duoc tir hoat dong kinh doanh va cac nguén
thu hop phéap khac ctia minh dé can ddi tra no 1ai va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién
thu duoc tir hoat dong kinh doanh va céac ngué)n thu khéc, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop
Nha nudc va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan céac no 14i va géc dén han, bao gé)m cac khoan
ng da phat sinh va cac Trai Phiéu. T6 Chirc Tu Van nhén thiy rang ké hoach va kha nang thanh toan
gdc va 1ai Trai Phiéu cua T6 Chirc Phat Hanh c6 thé thuc hién duoc néu khong xdy ra cac rai ro bat
kha khang.

T6 Chitrc Tu Vén xin luu ¥ rang, ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc ¢ danh gia cia T6
Chirc Tu Van, dya trén co s nhting thong tin dugc thu thap cé chon loc va tinh todn dua trén 1y
thuyét vé tai chinh ma khong ham y bao dam gia tri chimg khoan ciing nhu tinh chic chin cua cac
s6 liéu duoc du béo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao ddi véi nha dau tu khi tu minh ra quyét
dinh dau tu Trai Phiéu cia T6 Chirc Phat Hanh.

DPanh gia cia T chire kiém toan ddc 1ap vé ké hoach doanh thu, lgi nhuin:

Khong co.

6. K& Hoach Chao Ban Trai Phiéu Trong 03 Niam Tiép Theo

Ngoai Trai Phiéu duoc trinh bay tai Ban Cdo Bach nay, T6 Chirc Phat Hanh dang c6 ké hoach
chao ban trai phiéu ra céng chung trong 03 nam tiép theo nhu sau:

e K& hoach phat hanh trai phiéu ra cong chung véi tong gia tri trai phiéu chao ban 1a 1.500 ty
ddng theo Nghi quyét s6 91/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 13 thang 07 ndm 2021 cua HDQT
Cong ty, lich trinh phat hanh du kién 1a Quy | nim 2022.

e Céc dot phat hanh trai phiéu cu thé trong cic nam tiép theo s& dugc PHDPCD hoic HPQT
ctia T Chirc Phat Hanh théng qua trén co sé nhu cau san xuat kinh doanh ctia timg nam.

[Muc VI. Thong Tin Vé Pot Chao Bdn bt dau tr trang sau.
Phan con lai cua trang nay dwoc chu y dé trong]
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THONG TIN VE POT CHAO BAN
Tén Trai Phiéu: Trai Phiéu NVLB2123012

Loai Trai Phiéu/Tinh Chit Trii Phiéu
e Loai Trai Phiéu: trai phiéu doanh nghiép khong chuyén doi, khéng kém chimg quyén.

e Tinh chat trai phiéu: 13 trai phiéu khong chuyén d6i, khong kém chimg quyén, khong
duoc bao dam béng tai san va xac lap nghia vu tra no truc tiép ctia T6 Chure Phat Hanh.

Ménh Gia

Ménh gia mdi Trai Phiéu 14 100.000 VND (mét trim nghin Pong)

Téng S6 Lwong Trai Phiéu Chao Bin

Tong s6 lwong Trai Phiéu du kién chao ban 1a 13.000.000 (mudi ba triéu) Trai Phiéu
Tong Gia Tri Trai Phiéu Chao Bian Theo Ménh Gia

Téng gia tri 1.300.000.000.000 VND (mt nghin ba trim ty Dong) (tinh theo ménh gia) trong
mot dot chao ban ra cong ching (“Pot Chao Ban Trii Phiéu Ra Cong Chiing”).

Ky Han Trii Phiéu
Tréi Phiéu c6 ky han 18 (mudi tam) thang.
L&i Suat

Tréi Phiéu s& duoc huang 13i vai 13 suat co 14i suat két hop gitra Iai suat cd dinh va 14i suat
tha noi, cu thé nhu sau:

Q) Ladi sudt cho 4 (bon) Ky Tinh Lai ddu tién: 9,5% (chin phdy nam phan tram)/nam; va

(i) LAi sudt cho méi Ky Tinh Ldi con lai: bang tong cua 3,28% (ba phdy hai muwoi tdm
phan tram)/nam va Lai Suat Tham Chiéu cua Ky Tinh Lai d6.

Trong do,
“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi giai doan kéo dai 3 (ba) thang lién tuc bit dau tir Ngay Phat

Hanh dén ngay d4do han Trai Phiéu (hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai truée han hodc mua
lai bt budc).
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10.

11.

(a)
(b)
(©)

“Ldi Sudt Tham Chiéu” c6 nghia 13 13i sut co so trung dai han danh cho khach hang doanh
nghiép thuéc Khéi ngan hang ban budn ap dung cho cac khoan vay/trai phiéu trung dai han
phat sinh tir 30 thang 3 nam 2021, ky dinh gia 3 thang, do Ngan hang Thuong mai C6 phan
K§ Thuong Viét Nam coéng bd vao hodc vao khoang 11:00 gio sang (gid Viét Nam) cua
Ngay Xac Pinh Lii Suit (nhu duoc dinh nghia dudi ddy) cua Ky Tinh Lii ¢6 lién quan.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sudt”, d6i véi mdi Ky Tinh Lii sau 04 (bdn) Ky Tinh Lii dau tién, 1a
Ngay Lam Viéc tht 11 (muoi mot) trude ngay dau tién cua Ky Tinh Lai do.

Luu y:

Néu Vin Ban Quy Pham Phap Luat 4p dung ddi vai loai ching khoén tuong tu Trai Phiéu
¢ quy dinh mic tdi da ddi v6i Lai Sudt ma muc tdi da d6 thap hon Lii Suat quy dinh trén
day thi muc 13i suét tdi da d6 s& duoc 4p dung.

Ky Han Tra Lai, Tra Goc

L4i 4p dung cho Trai Phiéu s& duoc thanh toan sau, dinh ky vao ngay tron 3 (ba) thang tur
Ngay Phat Hanh cho dén ngay tron 18 (mudi tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh (“Ngay Pao
Han”) hoic ngay Trai Phiéu duoc mua lai trudc han hodc mua lai bat budc. Géc Trai Phiéu
duogc thanh toan mot lan vao Ngay Pao Han hodc ngay Tréai Phiéu duoc mua lai truéc han
hozc mua lai bit buéc.

Gia Chao Ban
Gia chao ban 1a 100.000 VND (mét trim nghin Dong)/Trai Phiéu

Thit Ty U Tién Thanh Toan Trong Truong Hop Té Chirc Phat Hanh Mat Kha Ning
Tra No/Cham Dut Hoat Pong

Céc nghia vu chua duoc thanh toan ddi v6i Trai Phiéu s& c6 tha tu thanh toan it nhat ngang
bang vdi tat ca cac khoan no khong c6 bao dam ctia T6 Chirc Phat Hanh, trir cac truong hop
phép luat Viét Nam quy dinh thtr tu wu tién khac.

Quyén Ciia Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu

Pugc T6 Chirc Phat Hanh thanh toan day du cac khoan tién lién quan dén Trai Phiéu, bao
gdm ca tién 13i va gdc;

Puoc dai di¢n boi Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (nhu dugc dinh nghia bén dudi) trong
viéc thi hanh mot sd quyén cua minh;

Puoc stir dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, chiét khau, 1am tai san bao dam, dé tang, cho,
dé lai thira ké, gop von, hoan ddi, trao d6i, chuyén quyén sé hiru Trai Phiéu theo hinh thirc
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(d)
(€)

(f)
(9)

12.

khac hodc tham gia cac giao dich thuong mai/dan su/tin dung hop phap khac phu hop voi
cac quy dinh lién quan dén Trai Phiéu va cac quy dinh c6 lién quan ctia phap luat;

Pugc cip trich luc S6 Ping Ky (néu c6 yéu cau);

Pugc tham du cac cudc hop cua tit ca Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (“Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu”) va biéu quyét tai Hoi Nghi Nguoi So Hitu Trai Phiéu va dugc ldy ¥ kién va
biéu quyét vé cac van dé lién quan dén Trai Phiéu ma yéu cau phai co quyét dinh, chi thi cua
Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu;

Puoc nhan cac thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu va/hodc T6 Chirc Phat Hanh;
va

Céc quyén khéac c6 lién quan dén Trai Phiéu.

Pai Dién Nguwoi Sé Hiru Trai Phiéu

Cho dén khi nao con bat ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s& luén c6 mot to chire dai dién
cho quyén loi cua tit ca Ngudi So Hitu Trai Phiéu va thuc hién cac nhiém vu c6 lién quan
khac theo thoa thuan v6i T6 Chirc Phat Hanh (“Pai Dién Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu”).

T6 Chtrc Phat Hanh da chi dinh Céng Ty Cé Phin Chirng Khodn Ky Thuwong, véi cac thong
tin dugc néu & phﬁn dau cua Ban C4o Bach nay, 1am Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ban
dau tai Ngay Phat Hanh. Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, bang viéc dang ky mua va tré thanh
nguoi s¢ hitu Trai Phiéu, dugc coi la da chép thudn viéc chi dinh Dai Dién Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu ban dau nhu vay.

Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dap ung cac dicu kién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
24 Nghi Pinh 155 vé viéc Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu khong thudc mot trong s6 cac
dbi twong sau: (i) to chirc bao lanh thanh toan ctia T6 Chirc Phat Hanh, (ii) bén so hitu tai san
bao dam cua Trai Phiéu hoic (iii) c6 dong 16n hodc ngudi co lién quan cia T6 Chic Phat
Hanh.

Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu thyc hién quyén va trach nhiém ctia minh theo quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 24 Nghi DBinh 155 va ¢6 céc nhiém vu co ban nhu dugc néu sau day:

e Ky két va thuc hién Hop DPdng Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu sd
02/2021/BHA/NVLG-TCBS véi T6 Chirc Phat Hanh va bat ky van kién Trai Phiéu nao
khéc ¢6 lién quan ma Pai Dién Ngudoi S¢ Hiru Trai Phiéu 12 mot bén nhan danh va vi
loi ich ctia nhitng Nguoi S& Hiru Trai Phiéu;

o Thay mit nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu thuc hién cac quyén loi cuia nhitng Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu theo Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu va cac van kién
Trai Phiéu khéc c6 lién quan;

. Giam sat viéc tuan tha cac cam két ciia T6 Chtrc Phat Hanh trong ho so dang ky chao
ban Trai Phiéu; bao cio cho UBCKNN trong truong hop phat hién va c6 bang ching

110



N2 va

BAN CAO BACH LAND

13.
131

13.2

13 rang vé viéc T6 Chirc Phat Hanh c6 hanh vi vi pham anh huéng dén quyén loi cua
Nguoi So Hiru Tréi Phiéu;

e  Triéu tap va td chirc hoi nghi Nguoi S& Hitu Trai Phiéu hodc 1dy ¥ kién nhitng Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Pong Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu;

J Ky bién ban Hoi nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nhan danh nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu, bién ban kiém phiéu, cac quyét dinh/nghi quyét ctua nhitng Nguoi S& Hiru Trai
Phiéu theo thim quyén dugc giao;

e  Nhan va thong bdo ngay cho cac bén lién quan cac ndi dung nhu dugc quy dinh tai Hop
Dong Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu;

o Hb tro T6 Chirc Phat Hanh guri thong bao vé viéc chdt danh sach Ngudi S¢ Hiru Tréai
Phiéu tai timg thoi diém cho VSD;

e  Thong bao va yéu cau T6 Chirc Phat Hanh va cac bén ¢ lién quan khac thyc hién cac
quyét dinh ctia Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va/hodc cac quyét dinh/nghi quyét
ctia nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu theo thim quyén duoc
giao;

o Tao diéu kién cho nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ra soat, nghién ctru va sao chup céc
van ban, tai liéu lién quan dén Trai Phiéu ma Pai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu c6
trach nhiém luu gitr;

. Céac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Hop Pdng Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu.

Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai Diém 2 Diéu 24
Nghi Dinh 155 vé viéc Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu khong thude mot trong sd cac doi
tugng sau: (i) to chtc bao lanh thanh toan cua T6 Chirc Phat Hanh, (ii) bén sé hitu tai san
bao dam ciia Trai Phiéu hoic (iii) co dong 16n hodc ngudi ¢6 lién quan ciia T6 Chirc Phat
Hanh.

Viéc Mua Lai Tréi Phiéu
Mua Lai Vao Ngay Pao Han

T6 Chirc Phat Hanh s& mua lai toan bo cac Trai Phiéu dang luu hanh véi mirc gia mua lai
mdi Trai Phiéu bang tong cia ménh gia, 13i va tat ca cac khoan tién khac dd phat sinh nhung
chua dugc thanh toan dbi voi Trai Phiéu tinh dén Ngay DPao Han.

Mua Lai Trwéc Han

T6 Chirc Phat Hanh dugc phép mua lai toan bo hodc mot phan sé Trai Phiéu dang luu hanh
va dé tranh nham 1an, Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 toan quyén ban lai (mdt phan hodc toan
bd) hodc khong ban lai s6 Trai Phiéu dugc chao mua ciia minh cho Té Chuac Phat Hanh khi
nhén dugc chao mua nhu vay.
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13.3  Mua lai Trai Phiéu Sau Khi Niém Yét

13.4

Néu Trai Phiéu dugc niém yét trén hé thong giao dich ctia S& Giao Dich Ching Khoan thi
T Chirc Phat Hanh duoc mua lai Trai Phiéu tir bat ky Nguoi So Hitu Trai Phiéu ndo va theo
bat ky gi4 nao phit hop véi quy dinh cia phép ludt ¢6 lién quan, quy ché caa VSD va S& Giao
Dich Ching Khoan.

Mua Lai Khi Xay Ra Sw Kién Vi Pham

Cac su kién sau day duoc coi la sy kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham”):

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

Khong Thanh Toan: Té Chirc Phat Hanh khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du bat ky khoan tién gdc/13i nao lién quan dén Trai Phiéu vao ngay dén han thanh
toan khoan tién géc/lﬁi do;

Vi Pham Muc Dich Phat Hanh: T6 Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phét hanh Trai
Phiéu néu tai Ban C4o Bach nay;

Vi Pham Ludt Va/Hodc Phwong An Phat Hanh: T6 Chirc Phat Hanh vi pham bat ky
quy dinh c6 lién quan nao cta phéap luat Viét Nam d6i véi viéc phat hanh Trai Phiéu
hodc vi pham phuong 4n phat hanh Trai Phiéu dugc HDQT Coéng Ty phé duyét theo
Nghi Quyét Phé Duyét Phuong An Phat Hanh ma vi pham d6 khong thé khic phuc
hodc khong dugc khic phuc trong thoi han 15 (muoi 1dm) Ngay Lam Viéc;

Vi Pham Cam Két Tai Hop Pong Dai Dién Nguoi S6 Hitu Trdai Phiéu: To Chuic Phat
Hanh vi pham mot cam két tai Hop Dong Pai Dién Nguoi S Hiru Trai Phiéu ma vi
pham d6 khong thé khic phuc hodc khong duoc khac phuc trong thdi han 10 (mudi)
Ngay Lam Viéc ké tir ngay cudi cing ma T6 Chirc Phat Hanh phai hoan thanh cam
két d6 theo thdng b&o bang vin ban ctia Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu;

Vi Pham Céc Nghia Vu Khdc: T6 Chirc Phat Hanh, vi pham bat ky quy dinh nao khac
(trir vi pham d6i v6i nghia vu du phong tra ng) trong bat ki van kién Trai Phiéu nao
ma vi pham d6 khong thé khac phuc hodc khong dugc khic phuc trong thoi han 30
(ba muoi) Ngay Lam Viéc tir ngay T6 Chirc Phat Hanh nhéan duoc thong bao vé vi
pham do.

Vi Pham Chéo:
Tai bat ky thoi diém nao khi Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu hodc bat ky Nguoi

S& Hitu Trai Phiéu nao ¢6 thong tin hodc nhan duogc thong bao va tai liéu ching minh
(néu c6) vé bat ky su kién nao dudi day:
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(9)

(h)

(i)

)

(i)  Tb Chuac Phat Hanh va/hoic bat ky cong ty con chinh nao khong thanh toan
bat ky mot khoan ng ndo c6 tong khoan géc tdi thiéu tir 100.000.000.000 VND
(Mot tram ty Pong) (“Khoan N¢™) ciia minh khi dén han (hozc khi két thic
thoi gian an han &p dung ddi voi Khoan No d6, néu co);

(i)  cd bat ky Khoan Ng nao cua T Chirc Phat Hanh hoic cua bat ky cong ty con
chinh nao bi tuyén bé dén han trude ngay ddo han da dinh do T6 Chuc Phat
Hanh hoic cong ty con chinh d6 vi pham nghia vu lién quan dén Khoan No
do;

(iii)  T6 Chirc Phat Hanh hoic bat ky cng ty con chinh nao khdng thuc hién nghia
vu bao 1anh cho bat ky Khoan No nao di vai bat ky to chirc/ca nhan nao khac
sau khi d3 nhan dugc yéu cau hop 1& vé viéc thuc hién nghia vu bao lanh da
cam két;

Mat Kha Nang Thanh Todn: T6 Chirc Phat Hanh hodc bat ky cong ty con chinh nao
bi mét kha ning thanh toan hodc 1dm vao tinh trang khac 1am phat sinh quyén yéu
cau md thu tuc phéd san dbi v6i T6 Chirc Phat Hanh hodc cong ty con chinh d6 cua
cht ng néi chung theo quy dinh ctia phap ludt vé pha san va tinh trang d6 khong cham
dut va’hoac khong duoc khéc phuc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc tr
ngay xay ra tinh trang do;

Thanh Ly, Pha San, Giai Thé: Mot toa an ¢ tham quyén cua Viét Nam ban hanh 1énh
hodc quyét dinh vé viéc tuyén bd To Chirc Phat Hanh hodc bat ky cong ty con chinh
nao bi 1dm vao tinh trang pha san hodc c¢6 quyét dinh, phan quyét vé viéc pha san
hodc giai thé T6 Chirc Phat Hanh hodc cong ty con chinh d6; hodc T6 Chirc Phat
Hanh hodc bat ky cong ty con chinh nao tién hanh bat ky tha tuc nao dé pha san hay
giai thé chinh T6 Chirc Phat Hanh hodc bat ky cong ty con chinh dé, trir trudng hop
thanh 1y hodc giai thé duoc phép do to chire lai doanh nghiép dugc su chip thuan cta
Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu;

Cudng Ché Thyc Hién Nghia Vu: Co quan nha nudc cd thim quyén tai Viét Nam
tién hanh thu tuc thi hanh an, tich thu, tich bién hoic bét ky thu tuc phap 1y nao khéc
d6i v6i phan 16n ciia cai, tai san hodc doanh thu ctia T6 Chirc Phat Hanh hoic bat ky
cong ty con chinh nao va viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hodc thu tuc phap ly do
khong duoc d& bo hodc chidm dut trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay tir luc bit dau;

Ngirng Hoat Png Kinh Doanh: Té Chirc Phat Hanh hodc bat ky cong ty con chinh
nao ngimg hodc c¢6 nguy co ngimg tat ca hodc mot phan quan trong hoat dong cua
minh hodc ngimg hodc ¢6 nguy co ngimg thyc hién tt ca hodc mot phan quan trong
ctia cong viée kinh doanh dang duoc tién hanh vao Ngay Phat Hanh ma tinh trang d6
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14.

khong duogc khic phuc hodc chdm dat trong thdi han 30 (ba muoi) ngay tir lic bat
dau; T6 Chirc Phat Hanh, bat ky cong ty con chinh nao hodc bat ky t6 chtrc, c4 nhan
nao khac tién hanh bat ky hanh dong nao 1am cho T6 Chirc Phat Hanh, hodc cong ty
con chinh d6 ngimg thuc hién cong viéc kinh doanh ctia minh hodc ngimg phan 16n
cong viéc kinh doanh hodc lam cho gidy ching nhan diang ky doanh nghiép (hodc tai
lidu trong duong) cua T6 Chirc Phat Hanh hodc cong ty con chinh d6 bi thu hdi hodc
huy bo;

(k) Bdat Hop Phdp: Viéc T6 Chirc Phat Hanh thuc hién hodc tudn thu nghia vu cia minh
theo Tréi Phiéu tré nén bat hop phéap theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam;

(I Cho Phép Va Chdp Thudn: T6 Chirc Phat Hanh khong tién hanh hay thyc hién bat
ky hanh dong, yéu cau hodc thu tuc ndo ma cin phai dugc tién hanh hoic thuc hién
boi T6 Chire Phat Hanh dé: (i) cho phép T6 Chirc Phat Hanh chao ban va phat hanh
va/hodc dang ky/niém yét/giao dich tap trung Trai Phiéu trén VSD/hé thong giao dich
tap trung cua S¢ Giao Dich Chirng Khoan, thuc hién va tuan thu cac nghia vy cua
minh theo Trai Phiéu mot cach hop phép, va/hodc (ii) dam bao rang cic nghia vu cua
T6 Chtrc Phat Hanh theo Trai Phiéu 1a c6 tinh rang budc va c6 thé thi hanh d6i voi
T6 Chirc Phat Hanh, va vi pham nay khong dugc khéc phuc hoac khong c6 phuong
an khic phuc dugc Nguoi So Hiru Trai Phiéu chap thuan trong vong 15 (muoi 1am)
ngdy lam viéc tir ngdy T6 Chirc Phat Hanh nhan dugc thong bao vé vi pham do.

Néu bat ky Su Kién Vi Pham nao trong cac Su Kién Vi Pham sau ddy: 13.4(a); 13.4(b);
13.4(c); 13.4(d); 13.4(g); 13.4(h); 13.4(k); 13.4(l) dién ra thi bat cr Nguoi So Hiru Tréi
Phiéu nio ciing c6 thé tuyén b Trai Phiéu dén han va To Chirc Phat Hanh phai mua lai toan
bd Trai Phiéu dang luu hanh.

Néu bit ky Su Kién Vi Pham nao ma khong phai 1a mgt Sy Kién Vi Pham duoc néu tai doan
trén day dién ra thi Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 quyén quyét dinh (i) tuyén bd Trai
Phiéu va T6 Chtrc Phat Hanh co nghia vu mua lai toan bd Trai Phiéu dang luu hanh, hoac
(ii) t6 chuc iy ¥ kién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dé Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu quyét dinh
viéc yéu cau T6 Churc Phat Hanh mua lai truéc han toan bo Trai Phiéu dang luu hanh.

Phwong Thirc Phan Phoi

Toan bd Trai Phiéu duoc phan phdi cho nha dau tu théng qua T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh
1a Cong Ty C6 Phan Chtng Khoan K§ Thuong v6i phuong thirc ¢b ging tdi da. T6 Chirc
Béo Lanh Phat Hanh va T6 Chirc Phat Hanh s& phan phéi Trai Phiéu cong bang, cong khai
va bao dam thoi han dang ky mua cho nha dau tu t6i thiéu 1a 20 (hai mwoi) ngay.
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(f)

9)

Truong hop s6 lugng dang ky mua vuot qua s luong Trai Phiéu duoc phép phat hanh thi TH
Chtrc Phat Hanh va/hodc T6 Chire Bao Lanh Phat Hanh s& phan phéi hét sb Trai Phiéu duoc
phép phat hanh cho nha dau tu twong tng vdi ty 16 ding ky mua cua ting nha dau tu.

Ping Ky Mua Tréi Phiéu

Thoi han chao ban: Sau khi T Chirc Phat Hanh nhén dwoc Gidy Ching Nhan Pang Ky Chao
Bén Trai Phiéu Ra Céng Chung, T6 Chirc Phat Hanh s& cong b thong tin vé viéc phat hanh
Trai Phiéu ra cong chung (“Ban Thong Bao Phat Hanh”) theo quy dinh ctia phéap luat hién
hanh, va thoi gian ding ky mua Trai Phiéu dur kién 1 ké tir ngdy T Chirc Phat Hanh cong
bd Ban Thong Bao Phat Hanh cho t6i ngay két thiic Thoi Han Phan Phéi Trai Phiéu.

Téng s6 luong chao ban: 13.000.000 (mudi ba tridu) Trai Phiéu.
S6 lugng trai phiéu dat mua tdi thiéu:

e Ddi v6i nha dau tu ca nhan: t6i thiéu 13.000.000.000 VND (mudi ba ty Dong) ménh gia
Trai Phiéu; va

e Pbi voinha dau tu to chirc: toi thiéu 200.000.000.000 VND (hai trim ty Pong) ménh gia
Tréi Phiéu.

Phuong thire dang ky mua va thanh toan: (i) Viéc dang ky mua Trai Phiéu ciia nha dau tu chi
dugc coi 1a da hoan thanh khi nha dau tu da dang ky va thanh toan day di tién mua theo
huéng dan ciia To6 Chirc Phat Hanh va/hodc To Chirc Bao Lanh Phat Hanh; va (ii) Thoi gian
t6i thiéu cho nha du tu dang ky va ndp tién mua 1a 20 (hai muoi) ngay theo quy dinh phap
luat.

Phuong thirc thanh toan: tién mua Trai Phiéu ctia nha dau tu s& dugc ndp vao Tai Khoan
Phong T6a nhan tién mua Trai Phiéu ciia To6 Chirc Phat Hanh mo tai ngén hang quan 1y tai
khoan phong toa.

Quyén loi ctia nha dau tu Trai Phiéu: Nha dau tu sau khi hoan thanh viéc mua Trai Phiéu s&
duogc ghi tén trong SO Dang Ky vai tu cach 1a ngudi s¢ hiru Trai Phiéu, duge cap ban gbc
trich luc S6 Pang Ky (néu Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu c6 yéu cau) va duoc hudng cic quyén
va loi ich ctia Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu.

Chuyén giao trai phiéu: Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir Ngay Phat Hanh, nha

dau tu s& nhan dugc ban gdc trich luc S6 Pang Ky (néu Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 yéu
cau).
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Déi twong duoc ding ky mua: T6 chic va ca nhan, trong nude va nude ngoai theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop sb lwong Trai Phiéu dang ky mua vuot qua sb luong Trai Phiéu dugc phép phat
hanh thi Trai Phiéu s& duoc phan phdi cho nha dau tu twong tng voi ty 16 dang ky mua cia
timg nha dau tu. Thoi han va cach thie tra lai tién dat mua trong trudng hop nay nhu sau:

Q) Thoi han: Trong vong 5 (ndm) ngay 1am viéc ké tir Ngay Phat Hanh.

(i)  Cach thuc: Chuyén vao tai khoan ctia ngudi dat mua Trai Phiéu theo thong tin dang
ky dat mua Trai Phiéu c6 lién quan.

(iii)  Trong truong hop khéi lugng Trai Phiéu dugc phan bd cta nha du tu thap hon khdi
luong dang ky dat mua tdi thiéu theo quy dinh tai Muc 15(c) ctia Ban Cao Bach nay
thi nha dau tu s& van duoc coi 1a da dang ky mua thanh cong vé6i khéi lugng Trai
Phiéu d duoc phan bo.

Thoi han va cach thuc tra lai tién dat mua trai phiéu trong trudng hop s6 luong trai phiéu dt
mua ctia nha dau tu khong dap tng du sb luong trai phiéu dit mua tdi thiéu duge quy dinh
tai diém (c) néu trén:

Q) Thoi han: Trong vong 5 (nim) ngay 1am viéc ké tir Ngay Phat Hanh.

(i) Cach thirc: Chuyén vao tai khoan ctia ngudi dit mua Trai Phiéu theo thong tin dang
ky dat mua Trai Phiéu c6 lién quan.

Lich Trinh Dy Kién Phan Phéi Trai Phiéu

Sau khi T6 Chirc Phat Hanh nhan dugc Gidy chiig nhan chao ban Trai Phiéu ra cong ching
(“Gidy Chirng Nhan Ping Ky Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Chiing”) do UBCKNN
cap, T6 Chire Phat Hanh s& tién hanh phan phdi cac Trai Phiéu véi tong s lugng Tréai Phiéu
phat hanh dy kién 13 13.000.000 (muoi ba triéu) Trai Phiéu, twong duwong voi
1.300.000.000.000 VND (mét nghin ba trim ty Dong) tinh theo ménh gia véi ky han 18
(mudi tam) thang, thoi gian chao ban du kién trong Quy IV nam 2021 hodc Quy I nim 2022.

Cu thé, lich trinh phan phéi cac Trai Phiéu dy kién nhu sau:

NOI DUNG THOI GIAN DU KIEN
1. | T6 Chtrc Phat Hanh nhan Gidy chtng nhan chio ban T
tir UBCKNN
2. | T6 Chirc Phat Hanh cong bo thong tin vé dot chio ban Tdén T+ 3 (“T1”)
3. | T6 Chic Phat Hanh thyc hién phéan phoi Trai Phiéu T1dén T1+ 20
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STT NOQI DUNG
Thoi han bdt dau nhdn don dang ky mua Trdi
Phiéu du kién

THOI GIAN DU KIEN

T1

- Thoi gian cung cdp théng tin cho nha dau ti va

nhan don dang ky va nop tién mua Tradi Phiéu dw

T1 dén Th + 20

kién
- Thoi han cudi cing nhdn don dang ky mua Trdi
. . T1+20
Phieéu dv kién
4. | T6 Chirc Phat Hanh két thuc phan phdi Trai Phiéu T1+21

5. | T6 Chac Phat Hanh thuc hién bao cdo két qua phat
hanh cho UBCKNN va thyc hién cong bd thong tin vé
két qua phat hanh

Trong vong 10 ngay ké tir
ngay két thuc dot chio ban

Ghi chu:

e Thoi gian phan phdi cu thé ciia Pot Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Chiing s& dugce T6

Chure Phat Hanh thong bao chi tiét trong Ban Thong Bao Phat Hanh cta Dot Chao Béan

Trai Phiéu Ra Cong Chiing; va

e Thoi han phan phdi trai phiéu (“Thoi Han Phan Phéi Trai Phiéu”): theo quy dinh cia

phap luat hién hanh va duoc quy dinh tai Gidy chimg nhan dang ky chao ban Trai Phiéu

ra cong ching do UBCKNN cap cho T6 Chirc Phat Hanh.

Tai Khoan Phong Téa Nhan Tién Mua Trai Phiéu

e Tén nguoi thy huong: Cong Ty C6 Phin Tap Poan Pau Tu Pia Oc No Va

o S6 tai khoan: 19121874322061

e Tén ngan hang noi mé tai khoan: Ngan hang Thwong mai C6 phan K§ Thuwong Viét

Nam

Y Kién Ciia Co Quan C6 Tham Quyén Vé Pot Chao Ban Trai Phiéu Ra Céng Chuing

Cua Té Chirc Phat Hanh

T6 Chirc Phat Hanh khong thuge nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién ma phap luét chuyén
nganh quy dinh phai c6 chip thuan cia co quan quan Iy nha nude c6 tham quyeén.
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191

Céc Loai Thué C6 Lién Quan

Thué Thu Nhap C4 Nhan

Tai Viét Nam, thué thu nhap ca nhan duoc didu chinh boi cac van ban phap luat sau day:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan s6 04/2007/QH12 duoc Qubc Hoi nudc Cong Hoa Xa
Ho6i Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luat s6 26/2012/QH13 sira
d6i, bé sung mot sb diéu cua Luat Thué Thu Nhiap Ca Nhan; va Luit sb
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira d6i, bd sung mot s didu cua cac luat vé
thué (goi chung 12 “Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan”).

Nghi dinh sé 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ctia Chinh Pht huéng dan Luat Thué
Thu Nhap Ca Nhan; Nghi dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 stra d6i, mot s6
diéu tai cic Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac luat
vé thué va sira d6i, bo sung mot sé diéu cta cac Nghi dinh vé thué;

Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia B Tai chinh huéng dan thyc
hién Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan; Thong tu sé 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018
ctia BO Tai Chinh huéng din Nghi Dinh s 146/2017/ND-CP ngay 15/12/2017 cua
chinh phu va sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ctia Thong Tu S6 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 ctia bo tai chinh, Thong Tu S6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ciia bo
tai chinh;

Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira doi, b sung
mot s6 diéu cua Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don
gian cac thu tuc hanh chinh vé thué;

Thoéng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia Bo Tai chinh hudéng dan Nghi
Dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 cia Chinh Phu vé viéc sira doi, b sung
mot sd diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué; va

Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cia B6 Tai Chinh huéng dan thuc
hién thué Gia tri gia ting va Thué thu nhap ca nhan d6i v&i ca nhan cu tri c6 hoat
dong kinh doanh; huéng dan thuc hién mot s6 noi dung sua ddi, bd sung vé thué thu
nhép ca nhan quy dinh tai luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac luét vé thué sb
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71/2014/QH13 va Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cta Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh luat stra doi, bd sung mat sb diéu cua cac luat vé thué va
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua céac Nghi dinh vé thué.

Can ctr vao cac van ban trén:

Thu nhap tu dau tu von bao gém, ngoai cac khoan khéc, khoan thu nhap ca nhan nhan dugc
tir 14i trai phiéu, tin phiéu va cac gidy to c6 gia khac do céc to chuc trong nudc phat hanh,
trir thu nhap tir 13i tién giri tai cac t6 chic tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai va thu
nhap tir 14i trai phiéu Chinh Phu. Ddi voi ca nhan cu tra va khong cu tra, thué suat déi voi
thu nhap tir dau tu von ap dung theo biéu thué toan phan 13 5%; va

Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap
c4 nhan nhan dugc tir chuyén nhuong cd phiéu, quyén mua co phiéu, trai phiéu, tin phiéu,
chung chi quy va céc loai chiing khoan khéc theo quy dinh cua Luat Chung khodn; thu nhap
tir chuyén nhugng c6 phan cta cic ca nhan trong cong ty c6 phan theo quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép. Pdi v6i ca nhan cu tri va khong cu tra, thué suat ddi véi thu nhap tir chuyén
nhuong chimg khoan 14 0,1% trén gia ban ching khoan ting lan.

Thué Thu Nhip Doanh Nghiép
Vin ban phap luat huéng dan vé TTNDN nhur sau:

(i)  Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luat sira doi, bd
sung mot sO diéu ciia Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 32/2013/QH13 ngay
19/6/2013; va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira doi, bo sung mot sd
diéu cua céac luat vé thué;

(i)  Nghi dinh s6 218/2013/ND—CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét
mot sd diéu ciia Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luét sira doi, bo sung mot s6
diéu cua Luat Thué thu nhdp doanh nghi¢p; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu cia cac luat
vé thué va stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua céac Nghi dinh vé thué;

(iii)  Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 hudng dan thi hanh Nghi dinh s6
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh Phu quy dinh va hudng dan thi hanh
Luét Thué thu nhap doanh nghiép;

(iv)  Théng tu sb 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc hudng dan thuc hién nghia vu
thué ap dung ddi voi td chuc, ca nhan nudce ngoai kinh doanh tai Vi¢t Nam hoac co
thu nhép tai Viét Nam;
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(v)

(vi)

(vii)
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Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira doi, bd sung
mot s6 diéu cua Thong tu s 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don
gian céc thu tuc hanh chinh vé thué;

Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bo Tai chinh huéng dan Nghi
Dinh 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh Phu vé viéc stra ddi, bd sung mot
s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ctia B Tai chinh hudéng dan vé thué
gié tri gia ting va quan 1y thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 cua
Chinh Phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bo sung mot s diéu ctia cac Luat
vé thué va stra doi, bd sung mot sé diéu cta cac Nghi dinh vé thué va sira d6i, bo sung
mot s6 didu ciia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ctia Bo Tai chinh vé
héa don ban hang hoa, cung tng dich vy; va

Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cia Bo Tai Chinh huéng dan vé
TTNDN tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 ciia Chinh Phii quy dinh
chi tiét thi hanh luat sira di, bd sung mot sé diéu cta cac ludt vé thué va sira di bd
sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué va stra d6i, bd sung mot sb diéu cua
Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay
25/8/2014, Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai Chinh.

Can cur vao cac van ban trén:

Doi voi nha dau tu la t6 chirc trong nudc

Doanh nghiép c6 thu nhap tir 1i cho vay thi khoan thu nhép nay dugc xac dinh la khoan thu
nhép khac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh TTNDN. Thué suat dbi véi thu nhap
nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.

Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan ctia doanh nghiép 14 thu nhap c6 duoc tir viée
chuyén nhuong c6 phiéu, trai phiéu, ching chi quy va cac loai chimg khoan khac theo quy
dinh. Doanh nghiép c6 thu nhap tir chuyén nhuong chirmg khoan thi khoan thu nhap nay duoc
xac dinh 1a khoan thu nhap khac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh TTNDN. Thué
sudt d6i v6i thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suét ap dung 1a 20%.

Doi voi nha dau tu la to chirc nudc ngoai
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Theo quy dinh phap ludt vé nghia vu thué ap dung d6i véi t6 chirc, c4 nhan nude ngoai kinh
doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhap tai Viét Nam thi td chure nudce ngoai kinh doanh c6 co
sO thuong tra tai Viét Nam hodc khong c6 co s¢ thuong tra tai Viét Nam; ca nhan nudc ngoai
kinh doanh 1a d6i tugng cu tra tai Viét Nam hodc khong 1a dbi tugng cu tra tai Viét Nam
kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhédp phat sinh tai Viét Nam trén co sé hop dé)ng, thoa
thuan, hodc cam két gitta Nha thau nudc ngoai véi to chirc, ca nhan Viét Nam hoic giita Nha
thiu nudc ngoai véi Nha thiu phu nude ngoai dé thyc hién mot phan cong viée cua Hop
ddng nha thau thi 1a dbi twong chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 14 tién vay 1 thu nhap cua bén cho vay tir
cac khoan cho vay dudi bit ky dang nao ma khoan vay d6 c6 hay khong dugce dam bao bang
thé chip, ngudi cho vay d6 c6 hay khong duge huong loi tirc ciia ngudi di vay; thu nhap tir
131 tién giri (trir 13i tién gui ctia cac c4 nhan ngudi nude ngoai va i tién giri phat sinh tir tai
khoan tién gui dé duy tri hoat dong tai Viét Nam cua co quan dai dién ngoai giao, co quan
dai dién cia t6 chtrc qudc té, to chirc phi Chinh Phu tai Viét Nam), ké ca cac khoan thudng
di kém 13 tién gui (néu c6); thu nhap tir 14i tra cham theo quy dinh cia cac hop ddng; thu
nhap tir 131 trai phiéu, chiét khau gié trai phiéu (trir trai phiéu thudc dién mién thué), tin phiéu
kho bac; thu nhép tir 1di ching chi tién giri. Lai tién vay bao gdm ca cac khoan phi ma bén
Viét Nam phai tra theo quy dinh cta hop dong.

Do vay, thu nhap tir 13i trai phiéu do t6 chirc nudc ngoai ndm giit s& chiu thué nha thau. Ty
1¢ (%) TTNDN tinh trén doanh thu tinh thué d6i voi 13i tién vay (13i trai phiéu) 1a 5%.

Ngoai ra, trudng hop to chirc nudc ngoai chuyén nhuong trai phiéu thi ap dung thué ty 18
(%) TTNDN tinh trén doanh thu tinh thué di voi hoat dong chuyén nhuong ching khoan
(bao gdm chuyén nhuong trai phiéu) 1 0,1%.

Trong trudng hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khéc di va c6 lgi hon, cac
doanh nghiép nay c6 thé ap dung cac diéu khoan ctia Hi¢p dinh va thong bao cho bén Viét
Nam vé viéc mién, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Phat Hanh s& tién hanh khéu trir thué thay cho nha thdu nuéc ngoai. Tuy nhién, T6
Chtrc Phat Hanh c6 quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudc vao phuong phap
khau trir thué, khau trir thué véi mirc cao hon dé nop cho Ngan sach Nha nuéc néu T Chirc
Phat Hanh tin rang lam nhu vay theo dung quy dinh ctia phap luat. T6 Chirc Phat Hanh khong
chiu trach nhiém vé bét ky nghia vu thué nio ciia cdc nha dau tu trai phiéu tiém niang lién
quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc ap dung phwong thirc khau trir thué.

Thué Gia Tri Gia Ting
Vin ban phap luat huéng dan vé thué gia tri gia tang nhu sau:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Luat Thué gia tri gia ting s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 va Luat sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Thué gia tri gia ting s 31/2013/QH13 ngay
19/6/2013; va Luét s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra d6i, bd sung mot sd
didu cua cac luat vé thué; va luat s6 106/2016/QH13 ngay 6/4/2016 luat sira dbi, bd
sung mot s6 diéu cta Luat Thué gia tri gia tang, Luat thué tiéu thu dic biét va Luat
quén 1y thué;

Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét sb diéu Luat Thué gié trj gia ting; Nghi dinh sé 12/2015/ND-
CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cia
cac luat vé thué va stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué. Nghi dinh
s6 100/2016/ND-CP ngay 1/7/2016 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sd
diéu ctia Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia ting, Luat thué
tiéu thu dic biét va Luat quan 1y thué; Nghi dinh s6 10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017
ban hanh quy ché quan 1y tai chinh ctia Tap doan Pién lyc Viét Nam va sira doi, bo
sung khoan 4 diéu 4 Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013;

Thoéng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 hudng dan thi hanh Luat thué Gia
tri gia ting va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cta Chinh Phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu Luat thué Gia tri gia ting;

Thoéng tur s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Thong tu s 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tw sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don
gian cac thu tuc hanh chinh vé thué;

Thoéng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia Bo Tai chinh huéng dan Nghi
Dinh 91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 cia Chinh Phu vé viéc sira doi, b sung mot
sO diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 huéng dan vé thué gia tri gia ting va
quan 1y thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cta Chinh Phii quy
dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Luét vé thué va stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué va sira d6i, bd sung mot s6 diéu
ctia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ctia Bo Tai chinh vé hoa don ban
hang hoa, cung ung dich vy; va

122


http://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=209/2013/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

N2 va

BAN CAO BACH LAND

20.

21.

(vii) Théng tu sd 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 huéng dan Nghi dinh sb
100/2016/ND-CP ngay 1/7/2016 ctua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat thué Gid tri gia ting, Luat thué Tiéu thu dic biét
va Luat quan 1y Thué va sira d6i mot sb didu tai cac thong tu vé thué.

Theo quy dinh trén, hoat déng chuyén nhuong ching khoan va 1ai cho vay khong thudc dbi
twong chiu thué gia tri gia ting. Theo d0, chuyén nhwong trai phiéu va 13i trai phiéu sé khong
chiu thué gia tri gia ting. Trong trudng hop phap luat Viét Nam c6 quy dinh ap dung thué
gia tri gia ting dbi véi viée chuyén nhuong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu c6 nghia vu thanh toan thué gia tri gia ting nay.

Théng Tin Vé Cac Cam Két

Tai thoi diém ndp ho so dang ky chao ban Trai Phiéu ra cong chung, T6 Chtrc Phat Hanh
cam két:

Q) thuc hién nghiém tic va day di cac nghia vu ciia T6 Chtrc Phat Hanh lién quan dén
Trai Phiéu, bao gdm nhung khong gidi han & cac cam két vé (i) diéu kién chao ban
Trai Phiéu ra cong chiing, (ii) viéc thanh toan gdc va 13i Trai Phiéu, (iii) viéc bao dam
quyén va loi ich hop phap ciia nha dau tu lién quan dén Trai Phiéu va (iv) cac diéu
kién khac dugc néu cu thé trong Hop Déng bai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu va
cac diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu dugc dinh kém tai Phu Luc I cia Hop D@)ng
Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu néu trén.

(i) khong c6 bat ky khoan no phai tra ndo qua han trén 1 (mot) nim va da hoan thanh

cac nghia vy tai chinh v&1 Nha nudec.

(iii)  s& hoan thién ho so ding ky niém yét Trai Phiéu trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay két thiic Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Céng Chiing theo dung quy dinh cua
phép luat.

(iv)  khong thudc truong hop dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy hodc da bi két an veé
mot trong céc to1 xam pham trat tw quan 1y kinh té ma chua dugc x6a an tich.

Théng Tin Vé Cac Loai Chitng Khoan Khac Pang Pwgc Chao Ban

Ngoai Trai Phiéu theo thong tin tai Ban Cao Bach nay, T6 Chirc Phat Hanh dang c6 ké hoach
thue hién chao ban ra cong chung trai phiéu theo Nghi quyét s6 91/2021-NQ.HPQT-NVLG
ngay 13 thang 07 nam 2021 ciia HPQT Cong ty nhu sau:

« M4 trai phiéu: NVL121001
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VII.

VIII.

1.1.

« Loai trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén d6i, khong kém ching quyén, co 1ai suit cb
dinh va 13i sut tha ndi va c6 bao dam bang tai san

«  Ménh gia: 100.000.000 dong/trai phiéu

«  Tbng S6 luong trai phiéu chao ban: 15.000 trai phiéu

«  Tbng gia tri trai phiéu chao ban theo ménh gia: 1.500.000.000.000 dong

« Ky han trai phiéu: 36 thang ké tir ngay phat hanh cua trai phiéu

« L3 suat trai phiéu: Két hop giira 13i suét ¢ dinh va 13i sudt tha noi.

« Thoi diém chao ban dy kién: Quy I nam 2022

«  Muc dich phét hanh: Thanh toan phan tién mua phan vén gop cong ty TNHH Dau tu Bat
dong san Unity.

MUC PICH CHAO BAN

Nham muc dich ting cudng tiém lyc tai chinh cho doanh nghiép va dé huy dong ngudn von
v6i chi phi hop 1y trén thi truong trong giai doan 13i suat dang thap hién nay, dong thoi dap
g nhu cau von phat sinh tir hoat dong kinh doanh, T6 Chtrc Phat Hanh dy kién chao ban
Trai Phiéu ra cong chung dé ti co cau tai chinh doanh nghiép va ting quy mé von hoat dong
cuia To Chure Phat Hanh.

KE HOACH SU DUNG VA TRA NG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN
K& Hoach Sir Dung
K& hoach sir dung

Cu thé, T6 Chuc Phat Hanh du kién st dung s6 tién thu duoc tir Dot Chao Ban Trai Phiéu
Ra Cong Chung cho cac muc dich cy thé nhu sau:

Thoi gian

S6 tién (VND) du Kién

stt dung von

Thanh toan tru6c han goc trai phiéu
NVLB2122005 dugc phat hanh boi T6
Chtrc Phat Hanh ngay 26 thang 05 nam 800.000.000.000 Quy I nam
2021 va ddo han ngay 26 thang 11 ndm (tam tram ty Pong) 2022
2022 (“Trai Phiéu NVLB2122005”) cho
nguoi so hitu trai phiéu NVLB2122005

Gop thém vén vao von diéu 1¢ cua Cong ty 500.000.000.000 Quy I nam
TNHH Pau Tu Dia Oc Thanh Nhon (nam tram ty Dong) 2022

1.300.000.000.000
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(mot nghin ba tram ty Dong)

Trong truong hop s6 tién thu duoc tir Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Ching khong du dé sir
dung cho toan bo muyc dich du kién, T6 Chtc Phat Hanh s& vu tién dung sb von thu dugc dé thanh
toan cho Trai Phiéu NVLB2122005 trudc, phan von con lai (néu co) s& tiép tuc dugc st dung dé gop
thém von vao Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon.

Viéc str dung tién thu duge tir Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Chung dugc thuc hi¢n sau khi Td
Chtc Phat Hanh nhin duoc cong vin xac nhan két qua chao ban trai phiéu ra cong chung cua
UBCKNN cho Dot Chao Béan Trai Phiéu Ra Cong Chiing, dong thoi tién thu duogc tir Dot Chao Ban
Trai Phiéu Ra Cong Chiing tai tai khoan phong toa trai phiéu dugc giai toa.

1.2.  Mb ta cu thé vé ké hoach sir dung
Thong tin so bd vé& phuong an sir dung von thu dugce tir Trai Phiéu dugc trinh bay sau day:
1.2.1 Théng tin Trai Phiéu NVLB2122005

Trai Phiéu NVLB2122005

- Nghi quyét HPQT sd 56/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 18
thang 05 nam 2021,
Co s& phap 1y: - Ban Cong bd thong tin phat hanh Trai Phiéu NVLB2122005
ngay 18 thang 05 nam 2021,
- Cong bd thong tin vé két qua chio ban trai phiéu riéng 1é ngay
26 thang 05 nam 2021.
Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén doi va khong kém chimg

Loai trii phiéu: ) NN
: P quyeén, dugc bao dam bang tai san

Tén chii s& hiru trai phiéu: Quy Dau tu Trai phiéu Techcom

Quan hé v6i Té Chiic

Phat Hanh va nguoi co Nguoi so hitu trai phiéu khong phai 1a nguoi ¢6 lién quan cua T
lien quan ciia T6 Chiic Chtrc Phat Hanh
Phat Hanh:

Téng ménh gia phat hanh:  800.000.000.000 VND (tdm tram ty Pong)

Tai san bao dam - CoO phan niém yét NVL thudc s¢ hitu ctia cac c6 dong

- Lai sudt cho 4 (bdn) Ky Tinh Lai (nhu dugc dinh nghia dudi
day) dau tién: ¢b dinh 9,5% (chin phay nim phan tram)/nim;

- Lai suét cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: tha ndi bang tong cua
3,28% (ba phay hai muoi tim phan trim)/nam va Lii Suét

Lai suat:
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Tham Chiéu.

Trong do,

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 3 (ba) thang lién
tuc bt ddu tir ngay phat hanh dén ngay dao han (hodc ngay Trai
Phiéu duoc mua lai trude han du 13 tu nguyén hay bét budc.

“Lai Sudt Tham Chiéu” c6 nghia 1a 14i suét co so trung dai han
danh cho khach hang doanh nghiép thudéc Khéi Ngan hang ban
buédn ap dung cho cac khoan vay/trai phiéu trung dai han phat sinh
tor ngay 30/03/2021 véi ky dinh gia 3 thang do Ngan hang Thuong
mai C6 phan K¥ thuong cong bd vao hodc vao khoang 11:00 gio
sang (gio Viét Nam) Ngay Xac Dinh Lai Suét ¢6 lién quan.

Ky han:

18 (muoi tam) thang

Ngay phat hanh cua Trai

: 26/05/2021
Phiéu:
Ngiy dao han cua Trai 26/11/2022
Phieu:
Thoi han dy kién thanh .

101 han dyrfaen than QuY I nam 2022

toan:
Muc dich phat hanh: Tang quy mo vbn hoat dong ciia To6 Chirc Phat Hanh

Muc dich sir dung von chi
tiét:

T6 Chirc Phat Hanh st dung s tién thu duoc tir dot phat hanh dé
ting von vao coéng ty con ciia Td6 Chirc Phat Hanh véi gia tri
500.000.000.000 VND. Tai thoi diém hién tai, Cong Ty da hoan
tat sir dung toan bo s6 tién thu duoc tir dot phat hanh dé chi theo
dung muc dich sir dung von néu trén.

Co sé cho viéc mua lai trude han Trai Phiéu NVLB2122005

Trai Phiéu NVLB2122005 dugc mua lai cin cir theo cac quy dinh sau:

. Diéu IV.18 “Mua lai Trdi Phiéu truwéc han” cia Phy luc Phuong an phat hanh Trai Phiéu
NVLB2122005 nam 2021 cua Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia éc No Va dinh kém
Nghi quyét s6 56/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 18 thang 05 nim 2021 cia HDQT cuia Cong
Ty phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu; va

. Diéu kién “10.2. Mua Lgi Trdi Phiéu Truéc Han” ciia Cic diéu khoan va diéu kién trai
phiéu ctia Trai Phiéu NVLB2122005.

Theo do6, T6 Chirc Phat Hanh duge phép mua lai toan b hoac mot phﬁn sb trai phiéu dang luu hanh
bang viéc giri mot thong bao chao mua trai phiéu (“Théng Bao Chao Mua”) cho dai ly dang ky
(néu ap dung), dai dién nguoi sé hitu trai phiu va to chire luu ky tdi thiéu 15 (muoi 1am) ngay 1am
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viée trude ngdy mua lai trude han va cong b thong tin trude cho nhitg ngudi sé hitu trai phiéu. Dé
1am 13, nguoi so hitu trai phiéu c6 toan quyén ban lai (mot phan hodc toan bo sb trai phiéu chao
mua) hodc khong ban lai trai phiéu ctia minh cho Té Chirc Phat Hanh khi nhan duge Théng Bao
Chao Mua.

1.2.2 Théng tin vé viéc T6 Chirc Phat Hanh gép thém vén vao Cong Ty Pia Oc Thanh Nhon

A.  Giéi thiéu vé Cong ty TNHH Piu Tw Pja Oc Thanh Nhon

« Tén cong ty: Cong ty TNHH Pau Tu Pia Oc Thanh Nhon (“Céng Ty Pia Oc Thanh
Nhon”)

«  Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép: s6 0313522847 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ho Chi Minh cap 1an ddu ngay 05 thang 11 nam 2015, dugc sira doi, bo sung
tai ting thoi diém.

«  Dia chi: 65 Nguyén Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

« Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu
sO htru, chu st dung hodc di thué

«  Vbn diéu 1¢ da dang ky: 1.420.000.000.000 VND

«  Vén diéu 1& thyc gép: 1.420.000.000.000 VND

«  Von thyc gop T6 Chirc Phat Hanh tai Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon : 1.419.858.000.000
VND

« Ty 18 so hitu ciia T6 Chirc Phat Hanh tai Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon trude khi thyc
hién gop vén: 99,990%

«  Quan h¢ giita T6 Chirc Phat Hanh va Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon: Céng ty me - Cong
ty con

*  Vbn diéu 1¢ du kién sau khi thyc hién ting von thanh cong: 1.920.000.000.000 VND

e Tyl¢ so hitu cia Tb Chirc Phat Hanh tai Cong Ty bia Oc Thanh Nhon sau khi thyuc hién
gdp von: 99,993%

« MO ta hoat dong ciia Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon:

Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon 1a mét nha phat trién bat dong san kinh nghiém, c6 ning lyc
va d trién khai thanh cong mot dy 4n tai thanh phé HO Chi Minh va dang trong qua trinh
dau tu mot sb du 4n tai cac khu dé thi vé tinh. Déng thoi, Cong ty cling co chién lugc mo
rong tim kiém va dau tu cac quy dat méi khong chi tai thanh phd HO Chi Minh ma con chit
dong tim kiém céc co hoi tai céc tinh, thanh phé lan can.

Théng qua cong ty con 1a Céng ty TNHH Bét dong san Gia Phu (va ciing 14 cong ty chu dau
ti), Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon di phat trién thanh cong Khu phtic hgp Thuong mai-dich
vy, van phong va can ho tai phuong An Phu, Quan 2, TP Hd Chi Minh, véi tén thuong mai
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cua du an 1a The Sun Avenue, toa lac tai trung tdm Thanh phé Tha Buc. Du an c6 quy mo
dién tich dit 38.073 m2 véi tong sd luong san pham 14 2.894 san pham, hién da hoan thanh
va ban giao cho ngudi dan tr Quy 3 nam 2018.

Hién tai, Cong Ty Pia Oc Thanh Nhon dang dau tu va phat trién du 4n bat dong san D6 thi
vé tinh tai Béng Nai, va tham gia v6i tu cach 1a chu dau tu cua Phan khu 4 thudc dy 4n Khu
do thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phuéc Hung, tai phuong Tam Phudc, thanh phé
Bién Hoa — vai tén thuong mai cua cAu phén du an 1a Aqua Phoenix. Dy an c6 téng dién tich
khoang 400.030 m2 va Céng ty dy kién s& dau tu xay dung, trién khai voi 628 tong sb san
pham, chu yéu 1a biét thu don 1ap, song 1ap, nha phé lién ké va nha phd thuong mai.

B. Muc Pich Cia Viéc Gop Thém Vén Vao Cong Ty Pia Oc Thanh Nhon

T Chtrc Phat Hanh duy kién gop thém vén 1a 500.000.000.000 VND (nim tram ty Dong) vao
von diéu 18 ctia Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon nhdm ting cuong tiém lyc tai chinh clia cong
ty va sir dung dé thanh toan cho cac hoat dong kinh doanh ciia cong ty.

Cong Ty DPia Oc Thanh Nhon dy kién sir dung khoan von gop tang thém dé ting qui mo von
hoat dong phuc vu hoat dong kinh doanh, bao gém nhung khong gi6i han viéc (i) thanh toan
cac chi phi dau tu tai san c¢6 dinh, chi phi cho cic hoat dong kinh doanh thong thudng, (ii)
thanh toan cac khoan no phai tra/cac khoan no vay, (iii) thuc hién cac ké hoach dau tu, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, (iv) ting von/ty 1¢ so hitu tai cac cong ty con va/hodc (iv) cac
muc dich hop phép khac.

C.  Co Sé Phéap Ly Cia Viéc Gop Von Va Phwong An Ting Von

* Cos¢ phap ly:

(i)  Diéulé cua Cong ty TNHH Pau Tu Pia Oc Thanh Nhon;

(i)  Diéu 1é cia Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dia Oc No Va;

(iii)  Nghi quyét ciia Hoi dong Quén tri ctia TS Chirc Phat Hanh s6 110/2021-NQ.HPQT-
NVLG ngay 31/08/2021 vé viéc dau tu thém von cua T6 Chirc Phat Hanh vao Cong
Ty Dia Oc Thanh Nhon;

(iv)  Nghi quét ctia Hoi dong Thanh vién cia Cong ty TNHH Dau Tu Dia Oc Thanh
Nhon s0 03/2021-QD-TN2 ngay 31/08/2021 phé duyét viéc tang von diéu I¢.

«  Phuong an ting von diéu 1¢ ciia Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon:

Cong Ty Dia Oc Thanh Nhon dy kién tang von diéu 1¢ tir 1.420.000.000.000 VND (mot
nghin bon tram hai muoi ty Dong) 1én 1.920.000.000.000 VND (mét nghin chin trdm hai
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muoi ty Dong) Tong sb Von g6p thém 1a 500.000.000.000 dong (nim tram ty déng) du kién
dugc gop bang cach ting von cua cac thanh vién hién hitu, trong do:

- Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu dia éc No Va: gop thém 500.000.000.000 VND (nam
tram ty Dong).

« (Cong ty C6 phan TNHH B4t dong san Gia Dtrc: xac nhan khong gop thém von.

Thong tin cua cac thanh vién gop von trude va sau khi goép von duge mo ta tai bang bén dudi:

Tén S6 gidy dang Giatriphdnvén  Ty1é  Giatriphinvén Ty ¢

thanh ky kinh gop hién tai hién tai  gép dw kié'n,sau sau khi
vien gop  doanh va dia trude khi gop truwdéc khi gop von gop
von chi tru s¢ von (VND) khi gop (VND) von
vén (%)
S6 DKKD:
cona t 0301444753
ced | bia chi: 313B-
Tﬁpp 315 Nam Ky
1 | doan Khoi Nghia, | 1 419 858 000.000 | 99,090 | 1.919.858.000.000 | 99,993
A Phuong 07,
bau tur Quén 3
fN)éa\‘;; Thanh phé Hb
Chi Minh,
Viét Nam
S6 DKKD:
0313654071
" bia chi: 315
%EHW Nam Ky Khai
2 | Bit dong gﬂi 07 142.000.000 0,01 142.000.000 | 0,007
san Gia Quan 3g ’
bue Thanh phé Hb
Chi Minh,
Viét Nam
Téng cong 1.420.000.000.000 100,0 | 1.920.000.000.000 100,0

2. Ké Hoach Tra Ne

e Thanh toan lai Trai Phiéu: Lai Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 3 (ba) thang mot lan ké tir
Ngay Phat Hanh. Té Chac Phat Hanh du kién sir dung phan loi nhuan thu duoc tir cac hoat dong
kinh doanh, dau tu va cac ngudn thu hop phap khac dé thanh toan Iai Trai Phiéu cho nha dau tu.
Theo ké hoach kinh doanh caa T6 Chirc Phat Hanh, tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh, dau
tur va cac hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nép cho Nha nudc va chi phi hoat
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dong, van du dé thanh toan 1ai Trai Phiéu.

e Thanh toan géc Trai Phiéu: Géc Trai Phiéu duogc thanh todn 1 (mét) 1an vao Ngay Déo Han
hoac ngay mua lai truéc han Trai Phiéu du 1a ty nguyén hodc mua lai bat budc. Tuy tinh hinh thi
truong thuc té, T6 Chuc Phat Hanh du kién s& sir dung (i) loi nhuan kinh doanh caa T6 Chic
Phat Hanh, dau tu va cac ngudn thu hop phép khéc caa T6 Chac Phat Hanh va/hoic (i) vén huy
dong tir nén kinh té dé thanh toan goc Tréi Phiéu tai thoi diém dao han hozc thoi diém Trai Phiéu
duoc mua lai trude han.

[Muc IX. Céc Péi Tdc Lién Quan Téi Pot Chao Bdn bdt dau tir trang sau. Phan
con lai cua trang nay dwoc chu y dé trong]
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CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. TO CHUC PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU PIA OC NO VA

Dia chi : 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, phudng V& Thi Sau, quan 3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, Viét Nam.

S fax © +84 28 3775 2999

SO dién thoai : +84 28 3915 3666

Website . https://www.novaland.com.vn/

2. TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH PWC (VIET NAM)

Dia chi . Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duan, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh
Sb dién thoai : +84 (28) 3823 0796
Website . Www.pwc.com/vn

3. TO CHUC TU VAN VA TO CHUC BAO LANH PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dia chi : Tang 10 va Tang 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong
Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi1, Viét Nam

S fax . (84-24) 3944 6583

S6 diénthoai : (84-24) 3944 6368

Website . www.tcbhs.com.vn

Y kién ciia Té Chirc Bio Lianh Phdt Hanh:

Trén co s& nhitng thong tin vé dot chao ban va phuong an str dung sb tién thu duoc tur dot
chao ban cta T6 Chirec Phat Hanh da dugc HPQT Cong Ty thong qua tai Nghi Quyét Phé
Duyét Phuong An Phat Hanh va nhitng nhan dinh vé tinh hinh thi truong kinh té néi chung
va thi truong chimg khoan Viét Nam néi riéng, véi tu cach 1a TH chirc bao 1anh phat hanh
cho dot chao ban Trai Phiéu, Cong ty C6 phan Ching khoan K§ Thuong nhan dinh ké hoach
chio ban cac Trai Phiéu ciia T6 Chirc Phat Hanh 1a hop 1i va mang tinh kha thi, trir truong
hop c6 nhimng bién dong bat thudng va nam ngoai tam kiém soat ciia T6 Chirc Phat Hanh
lam anh hudng dén dot chao ban. S lwong Trai Phiéu dugc bao lanh phat hanh cho dot chiao
béan 13 toan bd s6 Trai Phiéu dang duoc ding ky chao ban. Viéc bao lanh phat hanh duoc
thuc hién trén co s6 nd luc t6i da.

131


https://www.novaland.com.vn/
http://www.tcbs.com.vn/

INLZAV/N
BAN CAO BACH LAND

T6 Chite Bdo Lanh Phat Hanh ciing xin luu ¥ rang cdc ¥ kién nhdn xét ciia Té Chitc Bdo
Lanh Phat Hanh dwoc dwa ra voi goc do cua mot 16 chirc tw van, dwa trén kinh nghiém thyc
1é ciing nhw cdc théng tin Té Chirc Bdo Lanh Phat Hanh da thu thdp va danh gid mét cach
khdch quan trén Iy thuyét vé linh vue tai chinh, kinh té va chitng khodn néi chung. Nhitng
nhén xét danh gid ciia Té Chire Bdo Lanh Phdt Hanh khéng ham y dam bdo gid tri ciia cdc
Trai Phiéu va chi mang tinh chdt tham khao.

4. PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Pia chi : Tﬁng 10 va Tﬁng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong
Lé Pai Hanh, Quéan Hai Ba Trung, Ha N1, Viét Nam

S fax © (84-24) 3944 6583

Sb dién thoai : (84-24) 3944 6368

Website © www.tchs.com.vn

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khong co.

[Phu Luc bat dau tir trang sau. Phan con lai cia trang nay diege chii y dé trong]
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PHU LUC
1. Phu luc I: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

2. Phu luc II: Céc nghi quyét Hoi Dong Quén Tri phé duyét phuong an phat hanh Trai Phiéu
va ho so ding ky chao ban Trai Phiéu;

3. Phu luc III: Biéu 1¢ cong ty;

4. Phu luc IV: Bio cdo tai chinh hop nhat va riéng 1é ndm 2019, nam 2020 da kiém toan, B&o
c4o tai chinh soat xét riéng va hop nhat giita nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30/06/2021 va B&o c4o tai chinh hop nhat va riéng 1¢ Quy 3 nam 2021 do Cong Ty lap;

5. Phu luc V: Cam két thyc hién nghia vu cta T6 chirc phat hanh dbi voi nha dau tu vé diéu
kién phat hanh, thanh toan, biao dam quyén va loi ich hop phap ciia nha dau tu va cac diéu
kién khac;

6. Phu luc VI: Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu.

[Phan ky bt dau tir trang sau. Phan con lai ciia trang ndy dwoc chii y dé trong]
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